CENZUS d.o.o0.

Naruditelj: EL.-1Z. d.o.0. u ste€aju
Zagreb, Draganic¢i 2/B
OIB: 91658326506

Predmet: POSLOVNI PROSTOR | PET SPREMISTA U PODRUMU
Zagreb, Draganic¢i 2B

Identifikacija: k.o. JakuSevec
zk.ul.br. 1507
suvl.dio 12,13, 20, 35, 40, 41

Povrsina: NGP ukupno = 61,84 m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U 1X/2019.G.

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 05.09.2019. g.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb. Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb. 13. srpnja 2018.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu. odlu¢ujuéi povodom zahtjeva Hrvoja Balije,
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13, 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14.
123/15 i 23/16),

rijesio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba. Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od ¢etiri godine.

ObrazloZenje

Hrvoje Balija. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢l. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon $to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika. rijeSeno je kao
u izreci.

a HR

PREDSIEDNIK SUDA

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
.U spis

L S
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1.2.

1.3.

CENZUS d.o.o0.

UVODNI PODACI

Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnina oznaka:
Identifikacija k.o. JakuSevec

nekretnina: zk.ul.br. 1507
suvl. dio 12, 13, 20, 35, 40, 41

nekretnine: POSLOVNI PROSTOR | PET
SPREMISTA U PODRUMU
na lokaciji: Zagreb, Draganici 2B
Dan vrednovanja: 05.09.2019.
Dan kakvoce: 16.07.2019.
Datum ocCevida: 16.07.2019.
Ocevid nekretnina: izvr§en u nazocnosti predstavnika vlasnika nekretnina

Popis primijenjenih propisa, te koristene stru¢ne i znanstvene literature

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtalic V. (2007): Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina

Ostalo

Vjestak je pribavio izvode iz plana posebnih dijelova nekretnine br. 052/04 od
16.11.2004.g., izradenog po t.d. Pro Heni d.o.o. Identifikacija predmetnih nekretnina
izvrSena je uvidom u navedenu dokumentaciju te glede usmene izjave predstavnika
vlasnika nekretnina.

Vjestak nije bio u mogucénosti izvrsiti cjeloviti o€evid predmetnih spremista,
odnosno nije mu bio omogucéen ulazak u spremista SP12, SP13, SP20, SP35 i SP41.
Geometrijski parametri nuzni za izradu procjene trziSne vrijednosti nekretnina
usvajaju se glede iskazanog u pribavljenim izvodima iz plana posebnih dijelova
nekretnine.

Spremiste u podrumu oznake SP40 prenamijenjeno je u poslovni prostor. Vjestaku
nije predo¢ena dokumentacija za prenamjenu predmetnog spremista u poslovni
prostor. Potpisani vjestak izraduje ovaj elaborat procjene uz pretpostavku legalne
nekretnine u smislu Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19) i Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19).
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1.4. Opéi uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanistic¢ka ili imovinsko-pravna provijera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja stru¢na znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

- Iskazane cijene ne ukljucuju poreze koji se obrac¢unavaju prilikom prometa
nekretnina.
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CENZzUS d.o.o0.

2. NALAZ
2.1. ldentifikacija nekretnine

Identifikacija nekretnina izvr§ena je glede uvida u pribavljenu dokumentaciju te usmene
izjave predstavnika vlasnika nekretnina.

a. Zemljisno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu z.k. uloSka nekretnina iskazano je:

k.o. JakuSevec

zk.ul.br. 1507

zk.C.br. 469/1

Suvlasnicki dio Nekretnina

12. Suvlasnicki dio: 2/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-12) spremiste SP12 u podrumu

13. Suvlasnicki dio: 3/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-13) spremiste SP13 u podrumu

20. Suvlasnicki dio: 2/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-20) spremiste SP20 u podrumu

35. Suvlasnicki dio: 3/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-35) spremiste SP35 u podrumu

40. Suvlasnicki dio: 22/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-40) spremiste SP40 u podrumu

41. Suvlasnicki dio: 8/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-41) spremiste SP41 u podrumu

Vlasnik: EL-1Z D.O.O.
Zagreb, Xl Vrbik 15

b. Katastarsko stanje

k.o. Jakusevec
k.C.br. 813/1

Za nesluZbenu identifikaciju Cestica zemljiSta u z-k. i katastarskom operatu koristeni su
servisi na web stranici geoportal Zagrebacke infrastrukture prostornih podataka
https://geoportal.zagreb.hr/karta.

[[) identifikacija K.C.

® Slojevi
Identifikacija
Pretraga po: Katastarska cestica
Katastarska opéina: | JAKUSEVEC

Katastarska Cestica: | g13 /(1

¥ Ponisti

Zemljisnoknjizni podaci za katastarsku Gesticu: JAKUSEVEC 813 / 1
Zemljiznoknjizna opcina Zemljisnoknjizna cestica

JAKUSEVEC 469/1
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ﬁ NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. JAKUSEVEC, 335436
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE k& br: BI31

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblifno mjerilo ispisa 12 1000
lzvorne mjerilo plana 121000

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/.)
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2.2. Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u isto€énom dijelu Novog Zagreba na podrucju naselja
Jaku$evec. Podrucje je urbanizirano, izgradeno pretezito obiteljskim stambenim ku¢ama i
stambenim zgradama. Lokacija predmetne nekretnine udaljena je ca. 2 km od Avenije
Dubrovnik, gdje se nalaze brojni objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja.
Teren na lokaciji je ravan. Prilazna prometnica je asfaltirana s izvedenom javnom
rasvjetom, komunalno opremljena. Uzduz ulice polozZena je sljede¢a komunalna
infrastruktura - vodovod, elektrika, kanalizacija, toplovod i telefonija.

2.3. Opisi
2.3.1. Opis zgrada

Predmetna zgrada izgradena je ca. 2004. g. Katnost zgrade je podrum + prizemlje + 2
kata. Temelji su armirano betonski. Nosiva konstrukcija je zidana od blok opeke, ojatana
horizontalnim i vertikalnim serkazima. Medukatne konstrukcije su armirano betonske
ploCe. ProCelja su zavrSno obradena. Kroviste je ravni neprohodni krov. U zgradi nije
ugradeno dizalo. Na zgradi je izvedena gradevinska limarija. Stubiste je armirano
betonsko, zavr§no obradeno. Zgrada ima priklju¢ke na sljede¢u gradsku komunalnu
infrastrukturu: elektrika, vodovod, kanalizacija i telefonija. Parkiranje je omoguceno na
parkirnim mjestima u dvoriStu zgrade te uz prilaznu lokalnu prometnicu.

2.3.3. Opis karakteristicnog spremista

Predmetna spremista nalaze se u podrumu zgrade. Dio spremista ograden je drvenim
letvama. Spremiste SP41 ispod stubista ogradeno je ogradom od obojene crne bravarije.
Pod je betonski, u dijelu djelomi¢no obloZzen keramickim plo¢icama.

2.3.4. Opis poslovnog prostora

Spremiste SP40 prenamijenjeno je u poslovni prostor. Ulazna vrata su drvena puna.
Podovi su zavrdno obradeni kerami¢kim plo€icama. Zidovi i strop su ozbukani, gletani i
obojeni; u kupaonici i WC-u su zavrSno obradeni keramickim plo¢icama. Na dijelu zidova
vidljiva su oSte¢enja nastala uslijed vlazenja. Vanjska stolarija je PVC ostakljena izo
staklom. Unutarnja stolarija je drvena, puna, djelomi¢no ostakljena. Instalacije su polozene
podzbucno. Poslovni prostor ima vlastita brojila za potro$nju elektrine energije i vode.
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2.4.

2.4.2.

2.4.5.

2.4.3.

Povrsine

CENZUS d.o.o0.

Povrsina poslovnog prostora utvrduje se glede izmjere u naravi, dok se povrsine spremista

usvajaju iz pribavljenih izvoda iz plana posebnih dijelova nekretnine.

Poslovni prostor u podrumu
(spremiste SP 40)

40. Suvlasnicki dio: 22/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

Nekretnina h=1,65m h=1,65m-2,56 m NGP K KVP
m2 m2
Kupaonica 1,36 0,75 1,02
WC 1,71 0,75 1,28
Soba 1 5,80 0,75 4,35
Soba 2 9,42 0,75 7,06
Soba 3 15,10 0,75 11,32
Sveukupno - poslovni prostor: 33,38 25,03
Spremista u podrumu
Nekretnine NGP KVP
k
m2 m2
12. Suvlasnicki dio: 2/1000 .V
ETAZNO VLASNISTVO (E-12) Spremiste SP12 2,95 0,50 1,48
13. Suvlasnicki dio: 3/1000 o
ETAZNO VLASNISTVO (E-13) Spremiste SP13 4,74 0,50 2,37
20. Suvlasnicki dio: 2/1000 L
ETAZNO VLASNISTVO (E-20) Spremiste SP20 2,42 0,50 1,21
35. Suvlasnicki dio: 3/1000 o
ETAZNO VLASNISTVO (E-35) Spremiste SP35 4,06 0,50 2,03
41. Suvlasnicki dio: 8/1000 L
ETAZNO VLASNISTVO (E-41) Spremiste SP41 14,29 0,35 5,00
Sveukupno - spremista: 28,46 12,09
Rekapitulacija prema vrsti nekretnina
Nekretnine NGP KVP
m2 m2
Poslovni prostor u podrumu 33,38 25,03
Spremista u podrumu 28,46 12,09
Sveukupno: 61,84 37,12

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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2.5. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk. uloSka nekretnine evidentirana je pozitivha zabiljezba da je
za zgradu mjeSovite uporabe 2, 2A, 2B sagradenu na zk&br. 469/1 prilozeno pravomoéno
rieSenje o izvedenom stanju od 19. travnja 2017.

Vjestaku nije predoeno navedeno rje$enje o izvedenom stanju ni geodetski i arhitektonski
snimak izvedenog stanja koji su sastavni dijelovi rjeSenja o izvedenom stanju.

Glede prethodno navedenog i pozitivne zabiljezbe u prikazu z.k. uloska, potpisani
vjestak izraduje ovaj elaborat procjene uz pretpostavku da su predmetne nekretnine
legalne u smislu Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,
143/13, 65/17, 14/19), Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19) i Zakona o
prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19).
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NACELA ZA UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzidtu, te neuravnotezenja naslijedenih iz

prijadnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2019.
g. prognozira se blagi oporavak ekonomije te daljni rast BDP-a.

Trziste nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje

statistiCke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.com.
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4.1.

str. 12

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- tro§kovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaZza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina, a s obzirom na veli€inu, vrstu i lokaciju
nekretnine, te raspolozive podatke za slicne nekretnine iskazane u registru
eNekretnine, potpisani vjestak odabrao je pojednostavljenu prihodovhu metodu za
procjenu trziSne vrijednosti poslovnog prostora i poredbenu metodu za procjenu
trziSne vrijednosti spremista.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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4.2. Procjena trziSne vrijednosti nekretnina - spremista
4.2.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

Jedini¢na cijena spremista odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/).

S obzirom da u uvidom u registar eNekretnine vjestak nije evidentirao transakcije
poredbenih nekretnina - spremista, jedini¢nu cijenu istih izracunat ¢e na temelju
kupoprodajnih transakcija stanova.

i Tszﬂ!’lfaparh‘nan
[F1] A Stambeni objekt (kuéa)
[] A Poslovne zgrade
s [ A Poslovni prostor
"% ] A Gospodarske zgrade
: [ & Nekretnina za povremeni bora
[]  Garaza
[ A Parkirno-garaZno mjesto
[] A Parkirno mjesto
[ M Razlicite nekretnine
[F]|  Ostalo
[] I Rugevine
| [  Gradevinsko zemljiste
[T @ Poljoprivredno zemljiste
[ @ Sumsko zemljiste
E . Prirodno neplodno zemljidte

[

(:’ lokacija nekretnina koje su predmet procjene
'\) lokacije poredbenih nekretnina

TRANSKACIJA br. 1

g B
Podaci o nekretnini

| Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena '3 fiad

| Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1116141
| Datumn pregleda 5.9.2019.
| Wrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
/ID PN (PU) 4039799
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
| PovrSina u prometu 28,51
| Wriednost nekretnine (KN) 321.855,00

tum ugovora 08.04.2019

tus podatia PREUZETO OD PU

| Genovni blok HRELIC NASELJE

M1 - MIESOVITA HAMIENA -

| Pretefita namjena genovnog bloka PRETEZITO STAMBENA
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TRNSKACI

-

JA br. 2

e W

i Podaci o nekretnini

Status podatka
Cjenovni blok

! Pretefita namiena genovnog bloka

=ES
FIC T CEL O 5 TAMDEINA
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1026255
Datum pregleda 5.9.2019.
| Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
ID PN (PU) 3887492
| vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrging u prometu 64,50
Vrijednost nekretnine (KN) 638.423,32
Datum ugovora 27.09.2018

PREUZETO OD PU
HRELIC NASELIE

M1 - MlEéOVITA MNAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Podaci o nekretnini
Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

g | \/rsta ugovora

Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KM)
Datum ugovora

Status podatka

Cienovni blok

Pretedita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
995620
5.9.2019.
ST - STAN/APARTMAN
3802967
KP - KUPOPRODATA
50,06
475.033,92
10.04.2018
PREUZETO OD PU
HRELIC NASELIE

M1 - MlEgUVITA MAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekrentinama u registru eNekretnina i
nakon postupka grubog ¢iS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedecée
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.c.br. Vrsta nekretnine KVP
broj (m2)
1. JakusSevec 779/1 stan 28,51
2. JakusSevec 787/2 stan 64,59
3. JakusSevec 693/1 stan 50,06
Redni Datum ugovora Cijena Jediniéna cijena
broj (kn) (kn/m2)
1. 08.04.2019. 321.855,00 11.289,20
2. 27.09.2018. 638.423,32 9.884,24
3. 10.04.2018. 475.033,92 9.489,29
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavljeni iz eNekretnina, iskazane korisne vrijednosti povrsina
nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti
iskazati druge kvalitativhe parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine.
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednac¢enje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

CENZUS d.o.o0.

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DZS
sada

ct
(kn/m2)

+/- avg.
(%)

08.04.2019.
27.09.2018.
10.04.2018.

11.289,20
9.884,24
9.489,29

125,02
118,96
114,51

125,02
125,02
125,02

1,000
1,051
1,092

11.289,20
10.387,76
10.360,24

5,7%
-2,7%
-3,0%

Prosjecna vrijednost:

10.679,07

2012

2013,

2014,

2015,

2018.

2017,

2018,

2019.

Indeksi (@ 2016. = 100)"
Indices (@ 2015 = 100) 7

Tromjesedje

Quarter

novi

stambeni

111,36 115,41
109,86 114,15
109,09 112,83
105,40 108,60
105,28 110,72
104,63 108,07
104,97 109,24
103,83 107,39
102,94 105,29
103,82 106,18
103,00 107,84
102,14 106,86
101,05 100,87

99,13 98,67

99,86 100,98

99,96 99,48
101,21 99,07
100,28 95,80
101,31 96,67
100,75 94,84
100,85 92.86
104,55 96,71
105,13 97,76
108,45 98,73
109,44 99,03
109,26 98,51
112,32 100,78
113,54 101,49
117,55 108,00

postojedi

111,29
110,02
109,21
104,43

105,73
105,24
108,99
104,13

103,26
104,71
102,69
102,80

101,00

98,47
100,01
100,51

101,77
100,33
101,80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,60

stambeni Grad Zagreh Jadran

objekti

Existing

dweliings
109,59 112,52
107,95 11041
107,50 109,44
104,12 107,31
102,69 105,31
103,19 103,16
103,05 103,19
102,01 102,36
101,96 102,04
102,83 102,23
100,87 102,29
100,07 102,17
101,12 101,62
99,33 99,84
99,37 99,92
100.18 98,62
101,73 100,43
101.23 99,91
102,30 101,96
101,97 100,56
102,51 100,72
108,17 102,69
106,65 108,45
110,46 110,46
111,50 112,19
111,47 114,51
114,68 118,96
116,00 119,82
119,52 125,02

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

118,67

Ostalo

Other

109,89
108,98
108,67
104,62

103,60
104,98
101,84
104,00

103,24
10347
105,04

9943

100,20
100,50

99,14
100,16

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59

Tromjesedne stope promjene.

hodno tromjesed

Quartely rates of change, %

novi

stambeni

objekti
New

dwallings
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stambeni

objekti

Existing

dwellings
-06 -1,0
-1,6 -19
-0.4 -0.9
3,1 -1.9
=14 -1.9
05 -2,0
-0,1 0,0
-1,0 -0,8
0,0 -03
0,9 0.2
-1,9 0.1
0.8 -0.1
1,0 -0.5
-1,8 1.8
0,0 01
08 -1,3
15 18
0.5 -0.5
11 241
0,3 1.4
0.5 0,2
3.6 2,0
0,5 37
3,6 3.8
1.0 16
-0,1 21
29 39
1.2 07
3.0 43

Ostalo

Other
0,5 0,0
1.1 -08
0.7 0.3
4.4 37
1,2 -1.0
05 1.3
1.7 -3,0
2,7 21
08 0.7
14 0,2
-1,9 1.5
0.1 53
18 08
2,5 03
1.6 14
0.5 1.0
13 0,0
1.4 03
15 28
0.4 05
08 28
4.2 57
=1,1 =07
3,0 21
1.7 =26
ERI 0.6
2,6 1.6
1.2 1.5
46 -4
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4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednacéenje izvrSit ¢e se koriStenjem parametara propisanih Pravilnikom
u Prilozima 5 do 7.

a. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

k k koeficijent katnosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k gps koeficijent geografskog polozaja (dnevnog boravka)

k uo koeficijent utjecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis)

k sks koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina
kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri Eemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:
a+b+c+d+e=1(100%)
S obzirom da prema raspolozivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vjestak

ne moze izdvojiti neka posebna ili zna¢ajna obiljezja, Kp se izracunava koristenjem
preporucenog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao $to slijedi:

Kp=0,28 "k k + 0,09 *k o + 0,22 * k gps + 0,27 * k uo + 0,14 * k sks

| Red.br. k k ko k gps k uo k sks kp |

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
PREDMETNI STAN:
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

POREDBENE NEKRETNINE:

1. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

2. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

3. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
Napomena:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izraéun koeficijenta povoljnosti
nije iskazan u pribavljenim podacima iz registra eNekretnine, niti ih je moguce
utvrditi bez poduzimanja mjera koje znac¢ajno nadilaze zadatak ovog elaborata. 1z
navedenod razloga potpisani vjestak usvaja prosjecnu vrijednost tih parametara,
kako za poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.
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CENZUS d.o.o0.

. Utjecaj buke na vrijednost nekretnine

Buduéi da su lokacija i prirodno okruzenje predmetne i poredbenih nekretnina istovjetne, a
temeljem podataka prikupljenih tijekom ocevida, potpisani vjeStak usvaja da je utjecaj
buke identi€an za sve nekretnine:

Kb= 0,00
. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine

Temeljem podataka prikupljenih tijekom ocevida, potpisani vjestak nije identificirao izvore
zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trziSnu vrijednost predmetne ili
poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve
nekretnine:

Kzz= 0,00
. Interkvalitativno izjednacenje
Izjednacene prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine izracunavaju se prema

formuli:
c2= c1/ Kukupno

Red.br. ci Kp Kb K zz K ukupno c2
(kn/m2) (kn/m2)
1. 11.289,20  1,0000 0,00 0,00 1,0000 11.289,20
2. 10.387,76  1,0000 0,00 0,00 1,0000 10.387,76
3. 10.360,24  1,0000 0,00 0,00 1,0000 10.360,24
|[PROSJECNA CIJENA STANA: 10.679,07 |
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4.2.2.3.

str. 18

Iskljuéivanje neuobic¢ajenih okolnosti

Neuobi¢aje okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene zna¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja.

Red.br. c2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. 11.289,20 5,7%
2. 10.387,76 -2,7%
3. 10.360,24 -3,0%
10.679,07

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, uvrduje se da izjednacena
prosjec¢na cijena stana iznosi:

¢ STAN = 10.679,07 kn'/m2 KVP = 1.443,81 EUR/m2 KVP
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4.2.3. TrziSna vrijednost nekretnina - spremista

Tv = ¢ STAN * KVP spremista

¢ STAN prosje€na jedini¢na cijena stanova

KVP

korisna vrijednost povrSine spremista

Sukladno navedenom, izraunava se da trziSna vrijednost spremista iznosi:

CENZUS d.o.o0.

¢ (kn/m2 KVP) KVP (m2) Trzi$na vrijednost |
Spremiste SP12 10.679,07 kn * 1,48 15.805,02 kn
Spremiste SP13 10.679,07 kn ~* 2,37 25.309,40 kn
Spremiste SP20 10.679,07 kn * 1,21 12.921,67 kn
Spremiste SP35 10.679,07 kn ~* 2,03 21.678,51 kn
Spremiste SP41 10.679,07 kn * 5,00 53.411,37 kn
Ukupno - spremista: 12,09 129.125,97 kn |
Spremista TrziSna vrijednost
Spremiste SP12 15.800,00 kn 2.136,16 EUR
Spremiste SP13 25.300,00 kn 3.420,57 EUR
Spremiste SP20 12.900,00 kn 1.744,08 EUR
Spremiste SP35 21.700,00 kn 2.933,85 EUR
Spremiste SP41 53.400,00 kn 7.219,69 EUR
UKUPNO: 129.100,00 kn 17.454,35 EUR
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4.3. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine - poslovni prostor
4.3.1. Cijene zakupa poredbenih nekretnina

Jedini¢na cijena zakupa poslovnog prostora odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
zakupima poslovnih prostora dostupnih u registru eNekretnina (https://ispu.mgipu.hr/).

A Stan/apartman
A Stambeni objekt (kuéa)

¥ (7] A Poslovne zgrade
[¥] A Poslovni prostor
[C] & Gospodarske zgrade
e [ A\ Mekretnina za povremeni bora

Garaia

A Parkimo-garaino mjesta
A Parkimo mjesto
M razlicite nekretnine
Ostalo
4 -+ W rusevine
Gradevinsko zemljiéte
@ Poljopriviedno zemijiste
@ Sumsko zemljiste
@ Frirodno neplodno zemljiste

( lokacija nekretnina koje su predmet procjene
'\) lokacije poredbenih nekretnina

TRANSKACIJA br. 1

4 | Naziv atributa Vrijednost atributa
T\ 1D ZKC 1073261
Datum pregleda 18.7.2019.
Wrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
1D PN (PU)
Vrsta ugovora Z - ZAKUP
¥ | povrgina u prometu 35,00
Ugovorena mjesefna najamninag/zakupnina (KN) 2.224 47
Datum ugovora 28.03.2018
Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
Cjenovni blok DUGAVE
i = = M1 - MIESOVITA NAMIENA -
PreteZita namjena genovnog bloka PRETESITO STAMBENA
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TRANSKACIJA br. 2

1 Naziv atributa Vrijednost atributa
§  ID ZKC 813415
Datum pregleda 18.7.2019.
Vrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
1D PN (PU)
Vrsta ugovora £ - ZAKUP
Povrsina u prometu 7773
N | Ugovorena mjesedna najamnina/zakupning (KN) 5.215,00
_' Datum ugovora 03.04.2017
&  Status podatka IZVORNO UNESEN
Cjenovni blok DUGAVE
PreteZita namjena gjenovnog bloka *E}E%E?g?‘IIAAMNBEm\ENA .
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1021111
Datum pregleda 18.7.2019.
Wrsta nekretnine PP - POSLOVNI PROSTOR
ID PN (PU)
Wrsta ugovora Z - ZAKUP
Povrsina u prometu 111,02
* | Vrijednost nekratnine (KN) 5.000,00
Datum ugovora 14.12.2018
Status podatka PROVEDEMA EVALUACIIA
Cjenovni blok SLOBOSTINA ISTOK
Pretefita namjena cjenovnog bloka rPuII%ETrquJF'I?E? ;?ﬂAMgEﬁiENA B

Temeljem pribavljenih podataka o cijenama zakupa, potpisani vjestak je izdvojio sljedece
nekretnine koje su predmet zakupa:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta nekretnine Vrsta P
broj ugovora (m2)
1. Zaprudski otok 1409/5 posl. prostor Z- zakup 35,00
2. Zaprudski otok 2377 posl. prostor Z- zakup 77,73
3. Zaprudski otok 1688/10 posl. prostor Z-zakup 111,02
Redni Datum ugovora Cijena zakupa Jedini¢na cijena +/- avg.
broj (kn) (kn/m2) (%)
1. 28.03.2019. 2.224.47 63,56 8,5%
2. 03.04.2017. 5.215,00 67,09 14,6%
3. 14.12.2018. 5.000,00 45,04 -23,1%
Prosje¢na vrijednost: 58,56
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o poredbenim nekretninama,
pribavljenim iz eNekretnina, iskazane korisne vrijednosti povrSina nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima iz zbirke kupoprodajnih cijena o cijenama zakupa nekretnina, vjestak nije
mogao prikupiti, niti iskazati druge kvalitativhe parametre bitne za procjenu
vrijednosti predmetne nekretnine.
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4.3.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacéenje
4.3.2.1. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br. Datum |Jed. cijena DZS ci +/- avg.
ugovora | (kn/m2) | kupopr. sada k (kn/m2) (%)
1. 28.03.2019.| 63,56 125,02 125,02 1,0000 63,56 -0,8%

2. 03.04.2017.| 67,09 102,69 125,02 1,2175 81,68 27,5%
3. 14.12.2018. 45,04 119,82 125,02 1,0434 46,99 -26,7%

Prosjec¢na vrijednost: 64,08

4.3.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 63,56 81,68 46,99
VRSTA TRANSAKCIJE zakup zakup zakup
1,00 1,00 1,00
LOKACIJA
0.80 do 1,20 1,00 1,15 1,10 1,05
0.87 0.91 0.95
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,10 1,10 1,05
0.91 0.91 0.95
VELICINA (m2)
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 0,95
1,00 1,00 1,05
ETAZA
0,90 do 1,10 0,90 1,00 1,00 1,00
0.90 0.90 0.90
FIZICKE KARAKTERISTIKE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
NAMJENA
0.80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OPCE STANJE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcijski koeficijent: 0.7130 0.7450 0.8530
Uskladena jedini¢na cijena c2: 45,32 60.85 40,08
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4.3.3.

CENZUS d.o.o0.

Iskljuéivanje neuobic¢ajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena vecéa od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjedna€avanija.

R.br. c2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. 45,32 -7,0%
2. 60,85 24.,8%
3. 40,08 -17,8%
Prosje¢na vrijednost: 48,75

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih cijena.

c= 48,75 kn/m2 KVP = 6,59 EUR/m2 KVP
OOVK - predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Procjena OOVK izvrSit ¢e se postupkom faktora koristenja (FK), kao stupnja uporabivosti
koji navodi u kojoj mjeri zgrada odgovara i dalje moze odgovarati zahtjevima za
suvremenim uvjetima rada, tj. u kojoj mjeri trajno i ekonomi¢no moze ispunjavati svrhu
koristenja zgrade.

G - godina gradnje/adaptacije: 2004 .g.

Starost: 15 g.

OVK - odrZivi vijek koristenja: 100 g.

G/OVK = 0,15

OOVK -ostatak odrzivog vijeka koritenja:

FK matrica: A B C FK
2/3 2 2 2,5

OOVK: 62,0% ( 62 g.)
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4.3.4.

str. 24

Trzisna vrijednost nekretnine - poslovni prostor

S obzirom na izradunati OOVK > 50 g. i Cl. 41. St. (3) Pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, izraz za jednotracnu prihodovnu metodu svodi se na:

PV=PG*M
PV ... prihodovna vrijednost nekretnine
PG ... Cisti prihod gradevine
M ... multiplikator
Korisna vrijednost povrsine: 25,03 m2
TrziSna zakupnina za poslovni prostor: 48,75 kn/m2 KVP
Popunjenost: 85%
Tro8kovi gospodarenja : 16%

Trzisna stopa kapitalizacije na nekretninu (prilog 13.):
trziSna stopa kapitalizacije: 5,0%

Prilagodavanje stope kapitalizacije od prosjecnih podataka (prilog 13.):

polozaj nekretnine (-1,0% do 1,0%): 0,0%
kvaliteta gradevine (-0,5% do 1,0%): 0,0%
gospodarska situacija (-0,5% do 1,0%) 0,0%
razvojni potencijal nekretnine (0,0% do -2,0%) 0,0%
[Ukupno: 5,0%|

Ukupni godisnji prihodi:

120,85 * 25,03 * 48,75 = 12.446,17 kn

TroSkovi gospodarenja:

12.446,17 * 0,16 = - 1.991,39 kn
PG - Cisti prihod: 10.454,78 kn
M - multiplikator (prilog 14.): 19,03
OOVK: 62
prilagodena stopa kapitalizacije: 5,0%

PV - prihodovna vrijednost nekretnine:

10.454,78 * 19,03 = 198.954,48 kn

Trzisna vrijednost nekretnine u 1X/2019.g. - PRIHODOVNA METODA:

k.o. Jakusevec
zk.ul.br. 1507
suvl. dio  40. Suvlasniéki dio: 22/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

| Tv= 199.000,00 kn = 26.904,85 EUR |
Cc= 7.950,46 kn /m2 KVP = 1.074,90 EUR /m2 KVP
c= 5.961,64 kn /m2 NGP = 806,01 EUR /m2 NGP
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4.4. Rekapitulacija

CENZUS d.o.o0.

Suvlasnicki dio

TrziSna vrijednost

12. Suvlasnicki dio: 2/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-12) Spremiste SP12 15.800,00 kn 2.136,16 EUR
13. Suvlasnicki dio: 3/1000 .
ETAZNO VLASNISTVO (E-13) Spremiste SP13 25.300,00 kn 3.420,57 EUR
20. Suvlasnicki dio: 2/1000 .
ETAZNO VLASNISTVO (E-20) Spremiste SP20 12.900,00 kn 1.744,08 EUR
35. Suvasnicki dio: 3/1000 Spremiste SP35 21.700,00 kn 2.933,85 EUR

ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

40. Svuvlasniéki diq: 22/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

Poslovni prostor
(spremiste SP40)

199.000,00 kn

26.904,85 EUR

41. Svuvlasniéki diq: 8/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

Spremiste SP41

53.400,00 kn

7.219,69 EUR

Sveukupno:

328.100,00 kn

44.359,21 EUR

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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CENZUS d.o.o0.

5. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnine: POSLOVNI PROSTOR | PET SPREMISTA U PODRUMU
na lokaciji: Zagreb, Draganici 2B
k.o. JakusSevec
zk.ul.br. 1507
suvl. dio 12, 13, 20, 35, 40, 41
5.2. Vlasnik
EL-IZ D.O.O.

Zagreb, Xl Vrbik 15

5.3. Povrsine

Suvl. dio NGP (m2) | KVP (m2)
12 Spremiste SP12 2,95 1,48
13 Spremiste SP13 4,74 2,37
20 Spremiste SP20 2,42 1,21
35 Spremiste SP35 4,06 2,03
40 Poslovni prostor (spremiste SP40) 33,38 25,03
41 Spremiste SP41 14,29 5,00

Ukupno: 61,84 37,12

str. 26 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com



5.4. TrziSna vrijednost nekretnina

CENZUS d.o.o0.

Suvlasnicki dio

TrziSna vrijednost

12. Suvlasnicki dio: 2/1000

ETAZNO VLASNISTVO (E-12) Spremiste SP12 15.800,00 kn 2.136,16 EUR
13. Suvlasnicki dio: 3/1000 oy
ETAZNO VLASNISTVO (E-13) Spremiste SP13 25.300,00 kn 3.420,57 EUR
20. Suvlasnicki dio: 2/1000 .
ETAZNO VLASNISTVO (E-20) Spremiste SP20 12.900,00 kn 1.744,08 EUR
35. Suvlasnicki dio: 3/1000 Spremiste SP35 21.700,00 kn 2.933,85 EUR

ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

40. Suvlasnicki dio: 22/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

Poslovni prostor
(spremiste SP40)

199.000,00 kn

26.904,85 EUR

41, Svuvlasnic"zki diq: 8/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

Spremiste SP41

53.400,00 kn

7.219,69 EUR

Sveukupno:

328.100,00 kn

44.359,21 EUR

Suvlasnicki dio

Jediniéna cijena

12. Suvlasnicki dio: 2/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-12)
13. Suvlasnicki dio: 3/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
20. Suvlasnicki dio: 2/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-20)
35. Suvlasnicki dio: 3/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-35)
40. Suvlasni¢ki dio: 22/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-40)
41. Suvlasnicki dio: 8/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

Spremiste SP12
Spremiste SP13
Spremiste SP20

Spremiste SP35

Poslovni prostor
(spremiste SP40)

Spremiste SP41

Te€aj HNB: 1 EUR = 7,396435 kn

Zagreb, 05.09.2019. g.

(kn/m2 NGP) (EUR/m2 NGP)
5.355,93 kn 724,12 EUR
5.337,55 kn 721,64 EUR
5.330,58 kn 720,70 EUR
5.344,83 kn 722,62 EUR
5.961,64 kn 806,01 EUR
3.736,88 kn 505,23 EUR

LITN
//\ 3%“0 : DRGC“%?(‘ :
for s a,(%od;\ |zradio:
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Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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CENZUS d.o.o.

g NESLUZBENA KOPIJA

I
REPUBLIKHA HRVATSKA

Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 08.07.2019. 23:17 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK ulo$ka: 1507
Broj zadnjeg dnevnika: Z-26081/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 12, 13, 20, 35, 40, 41 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLIENQ)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro | ¢hy m2
estice)
1. 469/1 ZAGREB, DRAGANICI 1955
DVORISTE 1199
ZGRADA MJESOVITE UPORABE BR. 2, 2A, 2B 756
UKUPNO: 1955
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 16.04.2018.g. pod brojem Z-7911/2018
ZABILJEZBA, Zabiljezuje se u smislu &l. 36 Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN
5.1 86/12) da je za zgradu mjeSovite uporabe 2, 2A, 2B sagradenu na zk¢br. 469/1 priloZeno pravomoéno rjeSenje
o izvedenom stanju Grada Zagreba, Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet, Odjel za graditeljstvo, Sredisnji odsjek za graditeljstvo, klasa: UP/I1-350-05/13-
007/1044, urbroj: 251-13-22-1/037-17-19 od 19. travnja 2017.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
12. Suvlasni¢ki dio: 2/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

1. spremis§te SP12 u podrumu u ukupnoj povr§ini od 2.95 m2 u nacrtu etaZiranja oznaceno ljubi¢astom bojom

EL-I1Z D.0.0, XI VRBIK BR.15, ZAGREB

13. Suvlasni¢ki dio: 3/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

1. spremi§te SP13 u podrumu u ukupnoj povrsini od 4.74 m2 u nacrtu etaZiranja oznaceno svijetlo zelenom
bojom
EL-1Z D.0.0, XI VRBIK BR.15, ZAGREB

20. Suvlasnicki dio: 2/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20)

1. spremiste SP20 u podrumu u ukupnoj povrsini od 2.42 m2 u nacrtu etaZiranja oznaceno svijetlo plavom
bojom
EL-1Z D.0.0, XI YRBIK BR.15, ZAGREB

35. Suvlasnicki dio: 3/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-35)

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.07.2019. 12:42:53 Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 2



CENZUS d.o.o.

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK uloska: 1507
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA
POSEBNI IZVADAK
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

1. spremiSte SP35 u podrumu u ukupnoj povrsini od 4.06 m2 u nacrtu etaZiranja oznaceno svijetlo plavom
bojom

EL-1Z D.0.0, XI VRBIK BR.15, ZAGREB

40. Suvlasniéki dio: 22/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-40)

1. spremiSte SP40 u podrumu u ukupnoj povriini od 33.86 m2 u nacrtu etaZiranja oznaeno tamno zelenom
bojom

EL-1Z D.0.0, XI VRBIK BR.15, ZAGREB

40.1  Zaprimljeno 24.12.2018.g. pod brojem Z-26081/2018

ZABILJEZBA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR.ST-3049/18-20 OD 17.
PROSINCA 2018.G. , provedbe nastavka ste¢ajnog postupka Ste¢ajna masa iza EL.-1Z. d.o.0. za
graditeljstvo i trgovinu u steéaju, Sesvete, Kainska 7, OIB: 70379176478

41. Suvlasnitki dio: 8/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-41)

1. spremi§te SP41 u podrumu u ukupnoj povrsini od 14.29 m2 u nacrtu etaZiranja oznaceno narancastom
bojom

EL-I1Z D.0.0, XI VRBIK BR.15, ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 08.07.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.07.2019. 12:42:53 Stranica: 2

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 3
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C- 22633/,

Pro Heni d.o.o.
Poduzece za geodetska mjerenja, izradu geodetskih elaborata i podloga
Trako$¢anska 4 ; 10000 Zagreb ; HRVATSKA

Tel: ++385 (1) 3822545 Fax: 3680565

REPURLIKA HRVATSKA ; !
GHA j”‘f"
2 5 04-03/33; = i
: e C-kf/éj 07, 0 2510
PO. PROCELNIKA

k.¢. 813/1 K.O. JakuSevac
odgovara z.k.¢. 469/1 K.O. Jakusevac

Ul. Draganidi br. 2, 2a i 2b

Drago

B -~ Brekalo dipl. ing. geod
Cwviziteni inZenjer geodezije
PRO-HENI d.o.o.

-« fagreb
br. 144
-
4 Pro Heni d.o.o;
/‘/ . Drago Brekalo dipl.ing.geod.

ZAG.REB

Trakoscanska 4

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 4



CENZUS d.o.o.

PODRUM
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& | prezbnd ] 5
SP12 bz N e
SP16 SP19
Vi Sp171 A sP18] (| oplinska starica /| L./
HT—— l— 164 —] —164—| 266 —| |1 pﬁg{h{/;?é 23—
Spremiste SP 1 2,88m2 7773 Spremigte SP 22 2,67 m2
L2270 Spremiste SP 2 2,64m2 ZZZ7] Spremiste SP 23 2,67 m2
"1 Spreniste SP 3‘ 2,99 me Spremiste SP 24 2,67 m2
Spremiste SP 4 2,99m2 EZLZZA Spreniste SP 25 2,67 n2
72773 Spremigte SP 5 4,06 me ZZZ7] Spremiste SP 26 2,67 m2
777 Spremigte SP 6 2,88m2 L2277 Spremiste SP 27 2,67 m2
Spremiste SP 7 2,64me [L_ "1 Spremi5te SP 28 2,67 m2
Spremiéte SP 8 2,99m2 Spremi&te SP 29 2,67 m2
ZZ771 Spremiste SP 9 2,99me Spremiste SP 30 2,88m2
77771 Spremigte SP 10 2,88 m2 77771 Spremiste SP 31 2,88m2
EZ77A Spremiste SP 11 2,95 me Spremiste SP 32 2,88m2
Spremiste SP 12 295m2 ™ Spremiste SP 33 2,88m2
- [T Spremiste SP 13 4,74m2 277 Spremiste SP 34 2,88m2
2777 Spremiste SP 14 2,42 m2 Spremiste SP 35 4,06 m2
Spremiste SP 15 2,42m2 1 Spremiste SP 36 2,88m2
Spremiste SP 16 2,42m2 77772 Spremiste SP 37 2,88m2
2771 Spremiste SP 17 2,43 m2 Zzz7] SpremiSte SP 38 2,88m2
FZZZ7) Spremiste SP 18 2,43m2 FZZZA Spremidte SP 39 2,88m2
[ Spremiste SP 19 242me V774 Spremiste SP 40 33,86m2
Spremigte SP 20 2,42 m2 Spremiste SP 41 14,29m2 ¢
77771 Spremiste SP 21 2,42 m2 Zojednicki prostor 96.77me

z
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Zagreb, Draganic¢i 2B

Predmetna stambena zgrada

Uredenje zajednickih dijelova
zgrade

Uredenje predmetne
nekretnine

- spremiste SP40 prenamije-
njeno u poslovni prostor

RmEEe

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 6
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Uredenje predmetne
nekretnine

- spremiste SP40 prenamije-
njeno u poslovni prostor

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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Uredenje spremista oznake
SP41

Uredenje spremista oznake
SP20

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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