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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI-POLA

KranjCevi¢eva 8,52100 Pula-Pola Poslovni broj: 40 Ovr-1409/17-118

Opc¢inski sud u Puli-Pola, po sutkinji Izabeli Barbi¢, u ovrSnoj stvari
ovrhovoditelja 1. Valalta d.o.o0. Rovinj, Cesta Valalta-Lim 7, OIB: 94300736117, koga
zastupa punomocnica Anka Zaharija, odvjetnica u Rovinju, 2. Republike Hrvatske,
koju zastupa Opcinsko drzavno odvjetnistvo u Puli-Pola, Gradansko-upravni odjel,
protiv ovrSenika Pifar d.o.0. u ste€aju, Rovinj, Valtinjana bb, OIB: 21780203705,
zastupanog po steCajnom upravitelju Drazenu Ezgeti, radi naplate nov€ane trazbine,
9. srpnja 2021., donio je sljededi

ZAKLJUCAK O PRODAJI

| Utvrduje se vrijednost nekretnina i to:

- k&.br. 5621/1, vinograd, povrSine 4.682 m2, upisana u zk.ul. 8118. k.o.
Rovinj — u iznosu od 1.609.000,00 kuna

II Nekretnina cCe biti izloZena na usmenoj javnoj drazbi (drugoj) koja Ce se
odrzati u zgradi Op¢inskog suda u Puli-Pola, soba br. 19/a, dana

15. rujna 2021. u 9,00 sati.

Il Odreduje se razgledavanje nekretnine koja je predmet prodaje za dan

26. kolovoza 2021. u 10,30 — 11,00 sati

Poziva se ovrhovoditelj da u roku od 8 dana od dana primitka ovog zakljucka
uplati predujma za izlazak sudskog ovrsitelja u iznosu od 250,00 kuna na Ziro ra¢un
ovog suda broj HR2923900011300002176 s pozivom na broj 2-1409-17 i o tome
dostavi dokaz u spis.

Ukoliko ovrhovoditelj u navedenom roku ne uplati predujam, razgledavanje
nekrentine nece se odrzati, osim u slu¢aju ako zainteresirana osoba najkasnije 3
dana prije zakazanog razgledavanja ne dostavi sudu prijedlog za razgledavanje uz
dokaz o uplati predujma u iznosu od 150,00 kuna na navedeni broj racuna.

Nesmetano razgledavanje osigurat ¢e se putem sudskog ovrSitelja, kojemu se
Svi zainteresirani moraju najaviti na dan razgledavanja od 8,00 do 9,00 sati u sobi 2b
ovoga suda (telefonski broj Opcinskog suda u Puli-Pola 052/377-600).

Ukoliko ovrSenik ili njihovi zastupnici nisu nazo¢ni ili ne¢e prostoriju otvoriti,
sudski ovrsitelj otvoriti ¢e prostoriju uz pomoc¢ ovlastene stru¢ne osobe (bravara) u
nazoc¢nosti dvaju punoljetnih svjedoka ili javnog biljeznika, sukladno odredi ¢l. 43. st.
4. Ovrdnog zakona. Poziva se ovrhovoditelj da osigura bravara i dva punoljetna
svjedoka.
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Poziva se ovrSenik i sve druge osobe koje su u posjedu nekretnina koje su
predmet prodaje da omogucCe zainteresiranim ponuditelima nesmetano
razgledavanje te se upozoravaju da u protivnom mogu biti udaljeni s nekretnine za
koji slucaj im se zaprjeCuje i nov€anom kaznom u iznosu od 3.000,00 kuna.

IV. Uvjeti prodaje:

1. Prodaje se nekretnina i to:
- k.C.br. 5621/1, vinograd, povrSine 4.682 m2, upisana u zk.ul. 8118. k.o.
Rovinj.

Nekretnina se nalazi u naselju Spanidiga, udaljenom cca 6,5 km od Grada
Rovinja. Pristup nekretnini omogucen je makadamskom ulicom na koju se pristupa
sa zupanijske ceste Rovinj - Bale, koja je znaCajno prometno opterecena. Pristup
lokaciji je odgovarajuci, a parkiranje je moguc¢e na samoj nekretnini. Nekretnina se
nalazi uz kamenolom, u neposrednoj blizini smjesStena je nekolicina stambenih
objekata, ostalo su zelene povrSine. Prometna povezanost je dobra, a omogucéena je
osobnim automobilom ili javnim gradskim prijevozom, gdje je predmetni objekt
udaljen od autobusnog stajalista cca 500 metara. Na predmetnoj nekretnini nalazi se
postrojenje za proizvodnju betonara. ZateCeno zemljiSte je trapeznog oblika s
osiguranim pristupom na javnu prometnu povrSinu. Uvidom u KKP utvrdeno je da
zateCene gradevine nisu evidentirane u katastarskom operatu. Prema zaprimljenom
oCitovanju Grada Rovinja - Rovigno, Upravi odjel za prostorno planiranje, zastitu
okoliSa i izdavanje akata u postupku je legalizacija poslovno-proizvodnih zgrada u
funkciji betonare. Za predmetne gradevine izgraden od strane drustva Instrukt projekt
Rovinj Snimak izvedenog stanja, broj projekta: 01-952/1-2014, iz prosinca 2014.
godine, investitor Pifar Mario, Zmin;.

2. Na nekretnini iz to¢ke | ovog zaklju€ka upisano je:

- zabiljeZzeno je pod brojem Z-2659/10 od 14.10.2010. da se Opcinski sud u
Rovinju oglasava stvarno nenadleznim za postupanje u pravnoj stvari ovrhovoditelja
Valalte d.o.o0.Rovinj protiv ovrSenika Pifar d.o.o. Rovinj, radi naplate ovrhom na
nekretnini ovrSenika;

- zabiljezeno je pod brojem Z-1544/14 od 21.7.2014. otvaranje predstecajne
nagodbe za duznika Pifar d.o.0. Rovinj, Valtinjana bb, OIB:21780203705;

- uknjizeno je pod brojem Z-2458/07 od 10.7.2007. pravo zaloga u iznosu od
100.000,00 eura sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i sporednim potrazivanjima
u korist: Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6, Podruznica Rovinj,
Rovinj, N. Quarantotto bb

- zabiljezeno je pod brojem Z-2458/07 od 10.7.2007. da je u glavnom zk.ul. 8118
k.o. Rovinj zasnovana zajednicka hipoteka sa sporednim zk.ul. 6190 k.o. Zminj;

- uknjizen je pod brojem Z-789/15 od 13.4.2015. prijenos prava zaloga za
hipoteku upisanu pod C 1.1., posl. br. Z-2458/07 u visini od 100.000,00 eura sa
dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, OIB:
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14036333877 za korist: H-Abduco d.o.o., OIB: 13667298928, Radni¢ka cesta 41,
10000 Zagreb;

- uknjizeno je pod brojem Z-12889/2020 od 7.9.2020. (prvenstveni red upisa: Z-
789/2015) ustupanje zaloznog prava prijenosom hipotekarne trazbine upisane pod
br. Z-2458/07 i provedene pod br. Z-789/15, sa imena ovlastenika H-Abduco d.o.o.,
RadniCka cesta 41, Zagreb, OIB: 13667298928 u korist: StareSini¢ Marijana, OIB:
12210397959, Rovinj, . Adamovic¢a br.2;

- uknjizeno je pod brojem Z-2459/07 od 10.7.2007. pravo zaloga u iznosu od
150.000,00 eura sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i sporednim potrazivanjima
u korist: Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, Slavonska avenija 6, Podruznica Rovinj,
Rovinj, N. Quarantotto bb

- zabiljezeno je pod brojem Z-2459/07 od 10.7.2007. - da je u glavhom zk.ul.
8118 k.o. Rovinj zasnovana zajednicka hipoteka sa sporednim zk.ul. 6190 k.o. Zminj;

- uknjizen je pod brojem Z-789/15 od 13.4.2015. prijenos prava zaloga za
hipoteku upisanu pod C 2.1., posl. br. Z-2459/07 u visini od 150.000,00 eura sa
dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, OIB:
14036333877 za korist: H-Abduco d.o.o., OIB: 13667298928, Radnicka cesta 41,
10000 Zagreb;

- uknjizeno je pod brojem Z-12889/2020 od 7.9.2020. (prvenstveni red upisa: Z-
789/2015) ustupanje zaloZnog prava prijenosom hipotekarne trazbine upisane pod
br. Z-2459/07 i provedene pod br. Z-789/15, sa imena ovlastenika H-Abduco d.o.o.,
Radni¢ka cesta 41, Zagreb, OIB: 13667298928 u korist: StareSini¢ Marijana, OIB:
12210397959, Rovinj, . Adamovic¢a br.2;

- uknjizeno je pod brojem Z-4211/08 od 17.12.2008. pravo zaloga za iznos
glavnice u iznosu od 450.000,00 kuna sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i
sporednim potrazivanjima u korist: Hypo Alpe-Adria-bank d.d. Zagreb, Slavonska
avenija 6, podruznica Rovinj, Rovinj, N.Quarantotto bb;

- zabiljezeno je pod Z-4211/08 od 17.12.2008. da je u glavnhom zk. ul. 8118 k.o.
Rovinj zasnovana zajednicka hipoteka sa sporednim zk. ul. 6190 k.o. Zminj;

- uknjizen je pod Z-789/15 od 13.4.2015. prijenos prava zaloga za hipoteku
upisanu pod C 3.1., posl. br. Z-4211/08 u visini od 450.000,00 EUR-a sa
dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. Zagreb, OIB
14036333877 za korist: H-Abduco d.o.o., OIB: 13667298928, RadniCka cesta 41,
10000 Zagreb;

- uknjizeno je pod brojem Z-12889/2020 od 7.9.2020. (prvenstveni red upisa: Z-
789/2015) ustupanje zaloZnog prava prijenosom hipotekarne trazbine upisane pod
br. Z-4211/08 i provedene pod br. Z-789/15, sa imena ovlastenika H-Abduco d.o.o.,
Radni¢ka cesta 41, Zagreb, OIB: 13667298928 u korist: StareSini¢ Marijana, OIB:
12210397959, Rovinj, I. Adamovica br.2;
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- zabiljezen je pod Z-3391/10 od 30.12.2010. odbijeni prijedlog ovrhovoditelja
Benussi d.o.o. Fazana, Fazanska cesta 86., protiv ovrSenika Pifar d.o.0.Rovinj,
Valtinjana bb.,u predmetu posl br.7 Ovr-621/10-3., radi odredivanja ovrhe;

- zabiljeZeno je pod brojem Z-464/11 od 4.3.2011. odbijanje predmeta broj Ovr-
621/10-3 Trgovackog suda u Pazinu od 28. prosinca 2010. radi zabiljezbe odbijanja
ovrhe na nekretnini;

- zabiljezena je pod brojem Z-482/11 od 9.3.2011. ovrha temeljem rjeSenja o
ovrsi Trgovackog suda u Rijeci, Stalne sluzbe u Pazinu posl. br. Ovr-573/11-3 od 28.
sijeCnja 2011.;

- zabiljezena je pod brojem Z-1583/11 od 4.7.2011. ovrha temeljem ovosudnog
rieSenja o ovrsi posl.br. Ovr-392/11-2 od 4. srpnja 2011.;

3. Nekretnina iz toCke I. ovoga zaklju€ka na prvom rocistu za javnu drazbu ne
moZze se prodati ispod 1/3 utvrdene vrijednosti, odnosno ispod iznosa od 356.334,00
kuna.

Poreze i pristojbe u svezi s prodajom duzan je snositi kupac.

4. Kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe (pravne i fizitke) koje su
poloZile jam¢€evinu u roku od 3 (tri) dana prije odrZzavanja ro€ista za javnu drazbu u
iznosu od 10% od vrijednosti nekretnina iz to¢ke |. ovog zaklju¢ka. Rok za uplatu
jamcevine isti€e protekom dana 12. rujna 2021.

JamcCevina se uplacuje na Ziro ratun ovoga suda  broj
HR2923900011300002176 s pozivom na broj 2-1409-17.

Uplate izvrSene unutar roka moraju na dan odrzavanje rociSta biti vidljive na
racunu Opcinskog suda u Puli — Pola.

Kupac je potvrdu o prethodnoj uplati osiguranja obvezan predociti sucu prije
nego Sto sudac pristupi drazbi. Ponuditeljima Cija ponuda nije prihva¢ena vratiti Ce se
osiguranje odmah nakon zaklju€enja javne drazbe.

5. Kupac je obavezan poloziti kupovninu u roku od 30 (trideset) dana nakon
odrzanog rocista za drazbu. Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ce
odrediti da Ce se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema
veli€ini ponudene cijene. Ako se ni na taj nacin ne bude mogla dosuditi nekretnina
sud Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevazec¢om i odrediti novu prodaju. Iz poloZenog
osiguranja namiriti ce se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovine
postignute na prijadnjoj prodaiji i novoj prodaiji.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem o ovrsi Trgovackog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Pazinu
poslovni broj Ovr-573/11-3 od 28. sijeCnja 2011. po prijedlogu ovrhovoditelja,
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odredena je ovrha na nekretnini ovrSenika, a radi naplate novCane trazbine I.
ovrhovoditelja. Navedeno rjeSenje je postalo je pravomoc¢no dana 17. oZzujka 2011.

2. RjeSenjem o ovrsi Opcinskog suda u Rovinju poslovni broj Ovr-406/11-2 od
8. srpnja 2011. po prijedlogu ovrhovoditelja, odredena je ovrha na nekretnini
ovrSenika, a radi naplate novCane trazbine Il. ovrhovoditelja. Navedeno rjeSenje je
postalo je pravomoc¢no dana 13. oZujka 2012. godine.

3. Vrijednost nekretnine koja je predmet prodaje utvrdena je po slobodnoj
ocjeni suda, na roCiStu odrzanom dana 3. ozujka 2021., na temelju nalaz i misljenje
stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnine, dipl. ing. grad. Ivana
Davidovi¢a od 17. sijecnja 2020.

4. Nacin i uvjeti prodaje utvrdeni su na temelju odredbi ¢l. 92., 93., 97. i 98.
Ovrsnog zakona ("Narodne novine" broj 57/96, 29/99, 42/00, 173/03, 194/03, 151/04,
88/05, 121/05 i 67/08), koji se primjenjuje u konkretnom slucaju.

U Puli, 9. srpnja 2021.

Sutkinja
Izabela Barbié

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog zaklju€ka Zalba nije dopustena.

)

na:
. prvoovrhovoditelju po pun.

. drugoovrhovoditelju putem ODO Pula

. ovrSeniku po steCajnom upravitelju

. zaloznom vjerovniku Marijanu StareSinicu, osobno i po pun.

. e-oglasna plo¢a Opcinskog suda u Puli-Pola (istaknuti na rok od 30 dana)
. Oglasna plo¢a Grada Rovinja-Rovigno

. Porezna uprava - Ispostava Rovinj-Rovigno

. Sudskom ovrsitelju - na znanje (to€. IlI)
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