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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U PULI- POLA
Kranjceviceva 8, 52100 Pula-Pola

Op¢inski sud u Puli-Pola, po sutkinji toga suda Tamari Dosen, kao sucu pojedincu, prema
prijedlogu sudske savjetnice Zrinke Rudan, u ovr$nom predmetu ovrhovoditelja DUSANA
STEFANUTIA, Lindar, Lindar 1d, OIB: 96994961007, protiv ovrienika DARIO KOP d.0.0.- u
steCaju, OIB: 18431783234, zastupano po stecajnoj upraviteljici Jasmini Lichtenberg, iz Pule,
Ravenska 8, radi naplate nov€ane trazbine, dana 07. prosinca 2020., donio je sljedeci

ZAKLJUCAK OPRODAIJI

I. Utvrduje se da vrijednost nekretnine i to:

- k.¢.br. 884/1 oranica, vinograd, povrSine 3626 m2, upisana u zk.ul. 2312 k.o. Galizana — iznosi
1.313.953,62 kn;

- k.¢.br. 884/2 oranica, vinograd, povrSine 3626 m2, upisana u zk.ul. 3462 k.o. Galizana — iznosi
1.313.953,62 kn;

- k.¢.br. 884/3 oranica, povrsine 285 m2, upisana u zk.ul. 2434. k.o. Galizana — iznosi 96.637,80
kn;

II. Nekretnine se prodaju kao cjelina te ¢e biti izlozene na usmenoj javnoj drazbi (drugoj) koja
¢e se odrzati u zgradi Op¢inskog suda u Puli-Pola, Kranjceviceva 8, soba br. 24, dana

04. veljace 2021. godine u 12,00 sati.
1. Odreduje se razgledavanje nekretnine koja je predmet prodaje za dan
21. sijeénja 2021. godine u 10,00 sati

Nesmetano razgledavanje osigurat ¢e se putem sudskog ovrsitelja, kojemu se svi zainteresirani
moraju najaviti na dan razgledavanja od 8,00 do 9,00 sati u sobi br. 23 ovoga suda (telefonski broj
Op¢inskog suda u Puli-Pola 052/377-600).

Poziva se ovrSenik i sve druge osobe koje su u posjedu nekretnina koje su predmet prodaje da
omogucée zainteresiranim ponuditeljima nesmetano razgledavanje te se upozoravaju da u
protivnom mogu biti udaljene nekretnina za koji sluc¢aj im se zaprjecuje i novéanom kaznom od
1.000,00 kuna.

IV. Vrijednost nekretnine moze konacno biti utvrdena na rocistu za prodaju.

V. Zakljucak o prodaji objaviti ¢e se na e-oglasnoj plo¢i Opcinskog suda u Puli — Pola i na
oglasnoj plo¢i Grada Pule-Pola, a ovrhovoditelja se ovlas¢uje da o svom trosku objavi zakljucak o
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prodaji u sredstvima javnog priop¢avanja, odnosno da o zakljucku obavijesti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

VI. Uvjeti prodaje:

1. Prodaje se nekretnina i to - k.¢.br. 884/1 oranica, vinograd, povr§ine 3626 m2, upisana u
zk.ul. 2312., k.o. Galizana; k.c.br. 884/2 oranica, vinograd, povrSine 3626 m2, upisana u
zk.ul. 3462. k.o., Galizana; k.¢.br. 884/3 oranica, povrSine 285 m2, upisana u zk.ul. 2434.
k.o. Galizana.

Nekretnine su ve¢im dijelom ogradene, te ¢ine jedan posjed. Na njima su izvedeni radovi ravnanja
terena, izraden je po cijeloj povrsini tucanicki tampon, poravnatog je i uvaljanog planuma, te su u
privremenoj funkciji parkiranja gradevinskih strojeva i vozila. Nekretnina k.C. 884/2 ima
prikljucak struje i vode. Nekretnina k.¢.884/1 je pristupnim putem preko k.¢. 884/3 prikljucila na
javnu asfaltiranu prometnicu na nogostupima i javnom rasvjetom, te elektricnom i vodovodnom
mrezom. Nekretnine se nalaze u poslovnoj zoni na Velom Vrhu, unutar granica grada Pule.
Sukladno Prostornom planu uredenja grada Pule (Sluzbene novine Grada Pule br. 12/06 i 12/12),
predmetne Cestice se nalaze unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja, unatar
nelzgradenog gradevmskog podrucja naselja (dio 884/1), u III zoni sanitarne zastite izvorista vode
za pice, 1 izvan granica zaStienog obalnog podrudja mora, unutar granica Generalnog
urbanistickog plana grada Pule. Generalnim urbanistickim planom grada Pule (Sluzbene novine
Grada Pule br. 5A/08 i 12/12), dio k.¢.br. 884/1 i dio k.C.br. 884/2 i 884/3 se nalazi unutar zone
gospodarske namjene — poslovne "K1", dio k.¢.br. 884/1 i dio k.¢.br. 884/2 unutar zone zastite
zelene povrSine "Z", a izvan zastiCenog obalnog podru¢ja mora. Dio k.¢.br. 884/1 i dio k.C.br.
884/2 i 884/3se nalazi unutar zone "70" urbana morfologija "E" — slobodnostoje¢e gradevine
srednje velikih gabarita (minimalno Cetiri stambene jedinice), dio k.¢.br. 884/1 i dio k.¢.br. 884/2
se nalazi unutar zone "55" urbana morfologija —"uredene parterne povrsine" E - slobodnostojece
gradevine srednje velikih gabarita tipa stambene urbane vile i viSe stambene gradevine sa
minimalno 4 stambene jedinice u koje se pristupa s minimalno jedne zajednicke komunikacije te
slobodnostojece gradevine srednje velikih gabarita ostalih namjena udaljene minimalno
H1/2+h2/2+5 metara od susjednih gradevina, a od svih granica vlastite gradevne Cestice, osim
ulicne, minimalno 6 metara. Pri tome se propisana udaljenost mora zadovoljiti u svakom dijelu
gradevine u odnosu na visinu tog dijela. Iznimno, kod rekonstrukcije postojece gradevine,
udaljenost od susjednih gradevina moze biti minimalno 8 metara, od svih granica vlastite
gradevne Cestice, osim uli¢ne, minimalno 4 metara, sukladno stanju izgradenosti 1 lokacijskim
uvjetima susjednih gradevnih Cestica. Uredene parterne povr§ine-zone unutar kojih nije moguca
gradnja gradevina visokogradnje.

2. Na nekretninama iz tocke 1. ovog zakljucka, upisani su:

- Zaprimljeno 19.02.2009. broj Z-1611/09, Temeljem Ugovora o kreditu broj: 321-51003427 sa
Sporazumom o osiguranju novcane trazbine od 18. veljace 2009 godine i Generalne punomoc¢i od 07.
svibnja 2008 godine deponirane kdo ovog suda pod posl.br. Z-6771/08, uknjizuje se zaloZzno pravo u
iznosu od 457.500,00 Eur-a u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Ugovora, ( sporedni ulozak ),
u korist H-ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

- Zaprimljeno 22.01.2010. broj Z-681/10, Temeljem Ugovora o odobrenju okvira za financijsko
praéenje broj: 321-1/2007 od 23. sije¢nja 2007. godine, Aneksa broj 1. uz Ugovor o odobrenju okvira
za financijsko pracenje broj 321-1/2007 sa sporazumom o osiguranju trazbine od 20. sijecnja 2010.
godine i Punomoc¢i od 18. svibnja 2009. godine, a koja se u izvorniku nalazi u ovosudnoj zbirci isprava
pod posl. br. Z-5929/09, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od 1.100.000,00 kn, uz ostale uvjete iz
Ugovora i Aneksa broj 1 uz Ugovor, kao sporedni ulozak zajednicke hipoteke, u korist: HYPO ALPE-
ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA 6
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- Zaprimljeno 27.05.2011. broj Z-5840/11 Temeljem ovosudnog RjeSenja o osiguranju posl. br. Ovr-
791/11 od 19. svibnja 2011. godine, uknjiZzuje se pravo zaloga radi osiguranja novCane trazbine u
iznosu od 1.819.886,89 kn, uz ostale uvjete iz RjeSenja, uz naznaku ovrSivosti trazbine, u korist
REPUBLIKA HRVATSKA

- te nakon upisa zabiljezbe ovrhe, Zaprimljeno 21.06.2017.g. pod brojem Z-18325/2017 UKNJIZBA,
ZALOZNO PRAVO, Temeljem Rjesenja o osiguranju Opéinskog sud u Puli - Pola, Stalna sluzba u
Bujama-Buie posl.br. Ovr-3319/17 od 06. lipnja 2017. godine, uknjizuje se zaloznoo prava radi
osiguranja novcane trazbine u iznosu od 2.945,25 kuna i ostalih uvjeta iz RjeSenja, uz naznaku
ovrSivosti trazbine, u korist: HEP - OPERATOR DISTRIBUCIUSKOG SUSTAVA D.O.O,
ELEKTROISTRA PULA, OIB: 46830600751, PULA, VERGERIJEVA 6

3. Nekretnine se prodaju kao cijelina te njihova ukupno utvrdena vrijednost iz tocke I iznosi
2.724.550,00 kn kuna.

4. Nekretnina iz to¢ke I ovoga zakljucka na prvom rocistu za javnu drazbu ne moze se prodati
ispod 1/2 utvrdene vrijednosti, odnosno ispod iznosa od 1.362.275,00 kuna.
Poreze 1 pristojbe vezane uz kupnju na drazbi snositi ¢e kupac.

5. Kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe (pravne i fizicke) koje su polozile
jamcevinu 3 (tri) dana prije odrZavanja rocista za javnu drazbu u iznosu od 10% od vrijednosti
nekretnina iz tocke 1. ovog zakljucka.

Jamcevina se uplacuje na ziro rac¢un ovoga suda broj HR2923900011300002176 pozivom
na broj 2-113-13, na nacin da se uplata jamcevine izvrsi 3 radna dana prije odrzavanja rocista, u
protivnome se uplata jamcevine nece uzeti u obzir ukoliko ista na dan odrzavanja rocCista za
drazbu ne bude vidljiva na racunu Opéinskog suda u Puli — Pola, a kupac je potvrdu o prethodnoj
uplati osiguranja obvezan predociti sucu prije nego Sto sudac pristupi drazbi. Ponuditeljima ¢ija
ponuda nije prihvacena vratiti ¢e se osiguranje odmah nakon zakljucenja javne drazbe.

6. Kupac je obavezan poloziti kupovninu u roku od 60 dana nakon rocista za drazbu. Ako
kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi 1 kupcima
koji su ponudili niZzu cijenu prema veli¢ini ponudene cijene. Ako se ni na taj nacin ne bude
mogla dosuditi nekretnina sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevazeCom 1 odrediti novu
prodaju. Iz poloZenog osiguranja namiriti ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika
izmedu kupovine postignute na prijasnjoj prodaji i novoj prodaji.

Obrazlozenje

Rjesenje o ovrsi ovog suda posl.br.Ovr-113/13. od 11. sijecnja 2013. kojim je
odredena ovrha radi naplate novCane trazbine ovrhovoditelja, na predmetnoj nekretnini
ovrSenika, postalo je pravomoc¢no.

Vrijednost nekretnine utvrdena je po slobodnoj ocjeni suda, na ro¢istu odrzanom dana
15. studenog 2019. godine, a temeljem podatka o trzi$noj vrijednosti nekretnina pribavljenog
od Ministarstva financija, Podru¢nog ureda Pazin, Ispostave Pula, Klasa:410-20/19-04/11 od
10. rujna 2019., a prema utvrdenoj vrijednosti za zemljiste preko 3000 m2 u iznosu od 362,37
kn po m2, a sa kojom procjenom su se stranke usuglasile. Odluka o prodaji nekretnina kao
cjeline donijeta je na prijedlog steCajne upraviteljice, te s obzirom na to da su nekretnine
veéim dijelom ogradene, te Cine jedan posjed.

Na ro¢iStu za prvu javnu drazbu nije bilo zainteresiranih ponuditelja stoga je sud
sukladno ¢l. 102. Ovr$nog zakona (,,Narodne novine“br. 112/2012), odredio rociste za drugu
javnu drazbu.
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Nacin i uvjeti prodaje utvrdeni su temeljem odredbi ¢l. 92., 93.; 97. i 98. Ovrsnog
zakona ("Narodne novine" broj 112/2012), koji se primjenjuje u konkretnom slucaju.

U Puli, 07. prosinca 2020.

Sutkinja
Tamara Dosen

UPUTA O PRAVNOM LIEKU:
Protiv ovog zakljucka Zalba nije dopustena.
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