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Imenovanja za stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-481/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016.g.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. i 82/16.) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br, 38/14., 123/15. i 29/16), povodom zahtjeva pravne osobe
"MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.o., predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan
donosi

RJESENJE

Pravnoj osobi "MEDIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjediitem u Cakovcu, R. Boskoviéa 16,
dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vjestatenja za podruje graditeljstva i procjenu nekretnina,
na podrucju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

ObrazloZenje

Pravna osoba "MEDIMURIJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakovcu, R. Boskoviéa 16,
podnijela je po ovlastenoj osobi zahtjev za dozvolom za obavljanje poslova sudskih vjestadenja pravne
osobe za podrugje graditeljstva i procjene nekretnina, uz koji je priloZena potrebna dokumentacija,
propisana ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje da se protiv pravne osobe ne vodi
postupak pred nadleznim opcinskim sudom, zakljugen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka za pravnu osobu i za fizicke osobe — imenovanih vjestaka Dragutina
Matoteka, Ratka Matoteka i Vjerana Mesaric¢a, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim sudskim
vjestakom Dragutinom Matotekom od 20. prosinca 2012. godine broj 4 Su-533/12-4, Ratkom Matotekom
od 20. prosinca 2016. godine broj 4 Su-532/12-4. Vjeranom Mesari¢em od 11. travnja 2016. godine broj
4 Su-78/15-12, te izvadak iz sudskog registra nadleznog trgovackog suda za pravnu osobu.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da cit. pravna osoba udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica suda odlucila udovoljiti zahtjevu.

U skladu sa odredbama &l. 37, Pravilnika, pravna osoba unijeti ¢e se u Popis pravnih osoba za
obavljanje poslova vjestacenja.

Slijedom navedenoga. po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica suda
odlucila je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku: }

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zalba u roku IS dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
neposredno predaje ili Zalje poitom — preporuceno Zupanijskom sudu LN ATz, 4i‘n_u~, u dva primjerka s dva
preslika rjesenja, a o istoj odlu¢uje Ministarstvo pravosuda RH. /\gc'g)\f\‘“ o e

I !/“

sjednica suda:

/
.l
‘jupf:k—Sa:bijan
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) REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISK] SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-483/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016. godine

Na temelju €l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16) i &l. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIJESENJE

Dragutin Matotek, dipling. iz Cakovca, raée Vajs 13 koji je ranije imenovan stalnim
sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nesretnina, posljednji puta rjeSenjem broj: 4 Su-
533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od &etiri godine.

Obrazlozenje

Dragutin Matotek, dipling. iz Cakovca, Brace Vajs 13 podnio je zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, uz koji je prilozena
potrebna dokumentacija, propisana €l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima — uvjerenje da se protiv
osobe ne vodi postupak pred nadleznim opé¢inskim sudom, zakljuden ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-533/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjeStaenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odluéila udovoljiti zahtjevu.

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz €l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odluéila je kao u izreci rjedenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. «t. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.). plaéena je u ¢ij.iosti.

Uputa o pravnom lijeku: .

Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja. Zalba se
neposredno predaje ili Salje postom - preporuc¢eno Zupanijskqm sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva
preslika rjeSenja, a o istoj odlucuje Ministarstvo pravosuda RH,

il ‘ Pre’lsjednica suda:

/
X ]

Dostaviti: . X
1. Dragutin Matotek, Cakovec, Brace Vajs 13 J
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima I - 3
4. Poreznoj upravi Cakovee
5. pismohrana

Snjeiay{a Hr_qpekﬁabijan

k.o. povlja 4 www.m-investa.hr
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. REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-484/16-4
Varazdin, 21. prosinca 2016. godine

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima (NN br. 28/13., 33/15., 82/15. 1 82/16) i &1. 4. Pravilnika
o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/14. i 123/15. i 29/16.), predsjednica Zupanijskog suda u
Varazdinu, Snjezana Hrupek-Sabijan donosi

RIJESENJE

Ratko Matotek, dipling. gradevinarstva iz Cakovca, Braée Vajs 13 koji je ranije imenovan
stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljednji puta rjeSenjem broj:
4 Su-532/12-4 od 20. prosinca 2012, godine, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjedtakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Ratko Matotek, dipling. gradevinarstva iz Cakovca., Braée Vajs 13 podnio je zahtjev za
ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, vz koji je
priloZzena potrebna dokumentacija, propisana ¢l. 2. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima — uvjerenje
da se protiv osobe ne vodi postupak pred nadleznim © peinskim sudom, zakljuéen ugovor o osiguranju od
odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, rjeSenje o ponovnom imenovanju stalnim
sudskim vjestakom 4 Su-463/12-4 od 20. prosinca 2012. godine te popis izvrienih vjestadenja.

Uvidom u dokumentaciju utvrdeno je, da imenovani udovoljava trazenim uvjetima, te je
predsjednica Zupanijskog suda u Varazdinu Snjezana Hrupek-Sabijan odluéila udovoljiti zahtjevu.

) Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢l. 2. Pravilnika, predsjednica
Zupanijskog suda u Varazdinu, odlucila je kao u izreci rjesenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 125/11.), placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku: 5
Protiv ovog rjesenja moze se podnijeti zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja. Zalba se
neposredno predaje ili $alje postom — preporuéeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u dva primjerka s dva

Predsjednica suda:
ezna Hrlwpek-.ﬁabijan

Dostaviti:
1. Ratko Matotek, Cakovee, Brade Vajs 13
2. Ministarstvu pravosuda RH
3. Opéinskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. pismohrana

\{'
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

HRVATSKO DRUSTVO

AR
| i A . « P SUDSKIH VJESTAKA
G @ Vﬂ o | PROCUENITELJA

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS® ASSOCIATIONS

CERTIFICATE

RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGoVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSVIP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer

Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7
Issued on:01/12/2017
Valid until:30/11/2022

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

/ é/_’,\\ / _::’ : t: I;__’__,
Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGoVA HDSViP

. Hrvatsko dru§tvo sudskih vjestaka i procjenitelja (HDSViP) . Frane Petri¢a 5. HR-10000 Zagreb . Croatia .

k.o. povlja 6 www.m-investa.hr
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1. UuvoD
Narucitelj: AETERNA ALEX d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Rapska 46B
HR-10000 Zagreb, Grad Zagreb
Nekretnina: Zemljista
Lokacija: Povlja, HR-21413 Povlja, Otok Braé

Splitsko-dalmatinska Zupanija

Popis primijenjenih propisa te koriStene strucne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,73/00,129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17 i 39/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trZista nekretnina (NN br. 114/15 i 122/15)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13 i 83/15)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izra¢un indeksa razvijenosti na lokalnoj i
Zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost broj 20 (svibanj 2019.), Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Unhlir, Z., Majgica, B. (2016.) Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

- Tkalec, M., Vizek, M., Zili¢, I. (2018.) Pregled trZista nekretnina Republike Hrvatske 2012.-2017.,
Ekonomski institut, Zagreb

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove izmjere, daje
se sljedeci

nalaz i misljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZiSna vrijednost
Svrha: Kupoprodaja

TrziSna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon
rikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: -
Dan kakvoce: 04.12.2019.
Dan vrednovanja:  04.12.2019.

Dan kakvoce predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.

k.o. povlja 7 www.m-investa.hr
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2. PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

Op¢inski sud: Split
ZK odjel: Supetar
TABELARNI PRIKAZ PODATAKA

KATASTAR ZEMLJISNA KNJIGA
o k.o. Povlja k.o. Povlja
Q
3 kat.cCest.br. povrsina zKk.Cest.br. povrsina zk.ul.br.
o (m2)
1. 1201/1 3.805 1201/1 -
2. 1201/3 625 1201/3 -
3. 1202/5 142 1202/5 -
197
4, 1201/5 761 1201/5 -
5. 1202/3 131 1202/3 -
6. 1203/2 622 1203/2 -
UKUPNO : 6.086
5 ZEMLJISNA KNJIGA 5
o] TERET VLASNISTVO
& | zkulbr. zK. tijelo
1.
2. V
3.
197 Imal! AETERNA ALEX d.o.0. Zagreb (1/1)

4,

VI
o.
6. \1

Napomena: |Prema ¢lanku 12. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)
stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost nekretnine.

k.o. povlja 8 www.m-investa.hr
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POLOZAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

Rogko Polje

Zagorje

Zastraziste

Izvor: Google maps

Kartografski prikaz - makrolokacija (poloZaj unutar Zupanije)

Izvor: Google maps

k.o. povlja 9 WwWw.m-investa.hr
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3. TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

Izvor: https://hr.wikipedia.org/wiki/Povlja

Povlja je priobalno mjesto na otoku Bra¢u, u Hrvatskoj. Nalazi se na sjeveroisto¢noj brackoj obali, u dubokom
zatonu. Administrativno je u sastavu opcine Selca.

U doba opata Martinisa (1632.-1653.) u Povlji su se naseljavali zitelji i iz okolnih brackih naselja, a

zatim poljicke izbjeglice i novi stanovnici. Godine 1678. mjesto je imalo 52 stanovnika, 1702. 70, 1718. oko
80, 1738. 100, a 1760. godine 140 ljudi. lako su Povlja postupno rasla, jo$ uvijek su zadrzavala obiljezje
ruralne izgradnje i agrikulturne orijentacije. Stari srednjovjekovni kasStel koji se nalazio u sklopu
starokrSc¢anske arhitekture obnovio je Tommaseo u 17. stolje¢u nakon dopusnice mletackih vlasti radi §to bolje
obrane od gusarskih napada u mletacko-turskim ratovima. Oko toga kastela i benediktinske opatije grupirale su
se kugice prvih doseljenika, a onda se mjesto $irilo prema moru pa se na Zalu sagradila lucica.

Broj stanovnika po popisimal’
1857 | 1869 | 1880 | 1890 | 1900 [ 1910 | 1921 | 1931 | 1948 | 1953 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001 | 2011
364 | 473 | 609 | 741 969 533 0 20 | 831 622 | 556 | 481 390 2393 364 | 332

Povlja
e R ] :53
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\‘\. \-" A
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Povlja na zemljovidu Hrvatske
Zupanija Splitsko-dalmatinska
Zupanija
Opcina/Grad Seleca
Zemljopisne o 13°20'02°N 16°50°24°E
koordinate
Stanowvnistvo (2001.)
- Ukupno 364
Posta 21413 Povlja
Pozivni broj +385 (021
Autooznaka ST

k.o. povlja 10 www.m-investa.hr
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Izvor: https://www.bracinfo.com/hr/povlja/

Povlja

Povlja, Brac

Povlja su se smjestila 10 km istoéno od Sumartina, na sjeverno;
strani otoka Braca. Ime Povlja izvedeno je iz latinskog pridjeva
Paulia (vallis) ili od posjeda rimljanina Paulianusa. Na dnu Zala u
dnu uvale jo5 se vide ostaci antickog gospodarskog — ladanjskog
sklopa {(unutar dvorista obitelji Vrsalovic - BlaZevic).

Danainja Zupna crkva sv. Ivana Krstitelja nastala je na rufevinama
monumentalne ranokricanske trobrodne bazilike (V.st) Glavni oltar u
crivi podignut je nad ranokricanskom krstionicom sa ulomcima
fresaka. U bazilici je u srednjem vijeku bio grob sv. Ivana Povaljskog Cije sz tijelo Mlecani oteli | kao svojevrsni
trofej éuvall u crkvi San Giovanni Elemosinario na Rialtu { gdje su izlagali | ruke sv. Ivana Trogirskog,
odnesen 1171. iz sruene trogirske katedrale).

Benediktinski samostan osnovan je na istom mjestu sredinom XI1. St. Bio je opustosen u mletaikom prepadu
1145., a obnovljen je 1184, Ofuvan je nadvratnik crkve s natpisom koji te iste godine spominje majstora
Radonju, prvog hrvatskim imenom poznatog klesara. To je natpis sa najstarijim hrvatskim stinovima. 1z 1184.
je 1 popis posjeda opatije prepisan 1.X11.1250. u znamenito] Povaljskoj listini, koja se Euva u Zupnom uredu
u Puciscima, a predstavlja prvorazedni jezicni i povijesni spomenik.

Povlja okruZuju brojne uvale (Travna, Smokvica, Ti€ja luka, Tatinja,
Luke) s razlicitim vrstama plaZa. a u samom se zaljevu nalazi sigurna
luka.

MNaselje odide mirom i stoga je idealno mjesto za opustajuci obiteljski
odmor. Povlja su u sezoni 2003 proglagena najljiepiim  malim
turistiCkim mjestom po odabiru TuristiCke zajednice splitsko -
dalmatinske Zupanije.

Povlja nude pone3to za svakoga, od brojnih zaljeva, dugih Setalidta i

kulturoloEkih znamenitosti, preko poznatih dalmatinskih specijaliteta, plodova mora, dobrog vina i ugodnog
druZenja uz dobru glazbu, sve do nezaboravnih nocnih provoda u brojnim barovima, pizzerijama i
restoranima. Skola ronjenja, iznajmljivanje gondola, dasaka za jedrenje, jedrilica, skutera i brodova za
cjelodnevne izlete, te malonogometni teren, zadovoljit ce | one najizbirljivije!

k.o. povlja 11 www.m-investa.hr
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Fotografije

Izvor: https://marinas.com/view/marina Povlja

i

DK Povija

Izvor: https://lwww.google.com/search?q=bra%C4%8D+povlja+pla%C5%BEe
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Opis lokacije

medimurje-investa d.o.o. ¢akovec

Predmetne nekretnine se nalaze na lokaciji: Povlja, HR-21413 Povlja, Otok Brac

Splitsko-dalmatinska Zupanija

Predmetne nekretnine se nalaze izvan naselja.
Okolne nekretnine su Sume i Sumska zemljiSta a u blizini se nalazi i stambena zgrada, individualne izgradnje s

pomo¢nom zgradom.

Pristup nekretnininama je omogucéen s posljuncanog puta.
Parkiranje na parcelama je omoguceno.

Javna komunalna infrastruktura
U naselju je izvedena sljedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:

- telefon

- elektri¢na struja

- vodovod
- kanalizacija-

interna, septicke jame

Komunalni prikljucci
Ne postoji mogucnost izvedbe bez proSirenja mreze.

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnine nalaze.

Na lokaciji nema izvora zagadenja koji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnine nalaze.

Procjenjivane nekretnine nemaju neuobicajen utjecaj na zagadenje okoliSa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak su kontaminirane (imisije i sl.).

Daljnja obiljezja nekretnine

Polozaj:

Pristup na
javnu
povrsinu:

Ostalo:

Posebne
pretpostavke:

k.o. povlja

Prema IV. Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opc¢ine Selca (SI. glasnik
Op¢ine Selca br. 5/18) procjenjivane parcele se nalaze izvan granica gradevinskog
podrucja naselja i to u podruéju Sume isklju¢ivo osnovne namjene - zastitne Sume,
oznake S2.1.- alepski bor

Kat.¢est.br. 1201 ima neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu-put na kat.cest.br.
2470/2 i 2469; kat.Cest.br. 1201/3, 1203/2 i 1201/5 imaju neposredan pristup na javnu
prometnu povrsinu-put na kat.Cest.br. 2470/2; kat.Cest.br. 1202/3 i 1202/5 imaju
neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu-put na kat.Gest.br. 2469, sve u k.o.
Povlja, Javno dobro, Povlja (1/1).

Kat.¢est.br. 1201/3, 1202/5, 1202/3, 1201/5 i 1203/2 su pravilnih oblika, dok je
kat.Cest.br. 1201/1 nepravilnog. Teren je u padu osobito kat.cest.br. 1203/2. U zemljisnoj
knjizi kat.cest.br.1201/1, 1201/3 i 1201/5 vode se kao vinograd, a kat.cest.br. 1202/5,
1202/3 i 1203/2 vode se kao Suma. U katastru se kat.cest.br. 1201/1 vodi kao Suma, a
kat.Cest.br. 1201/3, 1201/5, 1202/3, 1202/5 i 1203/2 vode se kao pasnjaci, dok su u naravi
sve kat.Cest. Sume.

Nema.

13 www.m-investa.hr



Izvod iz prostornog plana uredenja

medimurje-investa d.o.o. ¢akovec

OBUHVAT PROSTORNOG PLANA

OBALNA CRTA

GRANICA ZASTICENOG OBALNOG PODRUCJA MORA 300 m OD OBALNE CRTE
GRANICA OBALNOG PODRUCGJA 1000 m OD OBALNE CRTE (prostor ograniéenja)
ZONA ZASTICENIH RURALNIH NASELJA

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA

izgrad. / neizgrad.

SIS
K
o

(o]
&

@

o= ——

e

k.o. povlja

GRABEVINSKO PODRUCJE NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
T1 - hotel

POSLOVNA NAMJENA
K4 - preteZito zanatska (brodogradiliSte Sumartin)

SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
R6 - uredena plaZa, R1-igralite s pratec¢im sadrZajima

UREDENE ZELENE POVRSINE

INFRASTRUKTURNE POVRSINE

POLJOPRIVREDNO TLO ISKLJUGIVO OSNOVNE NAMJENE
VRIJEDNO OBRADIVD TLO

OSTALA OBRADIVA TLA

SUME ISKLJUCGIVO OSNOWVNE NAMJENE
ZASTITMNE SUME .
52.1 - alepski bor, 52.2 - panjaga cmike, 32.3 - makia i garig

- == -

L B 8§ 8 B B B B B R B B N _N_ N _§N_§ R _§N N _§ _§ §_ § § § § ¥ 4

OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME I SUMSKO ZEMLJISTE
OSTALO POLJOPRIVREDNO TLO, SUME | SUMSKO ZEMLISTE

14
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geoproJent :

Dionitko druétvo za geodetske poslove, gradevinako projektirange | nadzor
Sukoifanska 43, 21000 Split. Hrvatska

Canirala 021277 110
021277 144
I5EDEE4ES
ek Tt O P
WA (DL

Eac: HPEZHRIX
IEAH 1. HRT425030071 146000123
IEAH 2: HRS32 230004 1 100330520

Zupanija splitsko - dalmatinska

Opdina Selca

Maziv prostormog plana:

IV, Izmjene | dopune Prostomog plana uredenja Opdine Selca

Faza:

Prijadlog

Naziv kartografskog prikaza:

Korstenpe | namjena powsina
infrastrukturmi sustawi i mrede - promeat

Broj kartografskog prikaza: 1

Mjerilo kartografskog prikaza: 125 000

Odluka o izradi plana:
"SluZbeni glasnik Opéing Selca®, br. 518

Odluka predstavnitkog tijela o donofenju plana:
“SluFbeni glasnik Opdine Selca®, br.

Javna rasprava (datum objave):

Javni uvid odrian:

Patat tijela cdgovornog za provodenje javne
rasprave:

Odgovormna osoba za provodenje javne rasprave:

Drago Stambuk, dipl.oec.
Prodeinik JUO-a

Suglasnost na plan prema &lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (NN 15313 § 6517)

Klasa: Draturm:
Ur.broj:
Pravna osoba koja je izradila plan: Geoprojekt d.d.

Petat pravne osobe koja je izradila plan:

Odgovorna osoba:

Mirko Smilanié, mag.oec., univ.Spec.osc.

—— N

e
-
e

Odgovorne voditaljice plana:
Ivana Baojit, dipl. ing. arh.
Gorana Barbarké, mag. ing. arch.

‘“““—_';.'h Sy e ey

A v
W D™=
L

Struéni tim u izradi plana:

1. lvana Baojit, dipl. ing. arh.
2. Gorana Barbarid, mag. ing. arch.
3. Emanuela Tamealit, mag. ing. arch.

4. Josip Batak, mag. Ing. aedif.
5. Danijel Dujmovié, dipl. ing. grad. =
6. Sofija Runje, dipl. ing. al.

Petat predstavnitkog tijela:

Pradsjednik predstavnickog tijela:

Martelo Stambuk

Istovjetnost ovog prostornog plana
& izvornikom ovjerava:

Petat nadlenog tijela:

k.o. povlja
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4, PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

wew

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina
Izvor podataka: DrZavni zavod za statistiku (www.dzs.hr)

13.1.3.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES®Y
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 201
Indices (& 2015

postojeci
ukupno stambeni |stambeni BELIET Ostalo
Tromjesedje objekti objekti
Quarter fow@l 'c\!lv‘\a/o\;\:lings ngltlli?%s ':Od;gtlc Other
2015. Q1 101,05 100,87 101,12 101,62 101,00 100,20
Q2 99,13 98,67 99,33 99,84 98,47 100,50
Q3 99,86 100,98 99,37 99,92 100,01 99,14
Q4 99,96 99,48 100,18 98,62 100,51 100,16
2016. Q1 101,21 99,07 101,73 100,43 101,77 100,21
Q2 100,28 95,80 101,23 99,91 100,33 100,52
Q3 101,31 96,67 102,30 101,96 101,80 97,74
Q4 100,75 94,84 101,97 100,56 101,39 98,26
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24

Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)

125,00

120,00

115,00

110,00

105,00

100,00

95,00

90,00
o NS A NS NS NS NS AN®DS A N®MS o N® S N
oooocooocoooocoooocoooooocoooocooCcooocoococ OO
AT ANNANONNOIITIODNOONOOODORKENENODDD DD D
D I I I I = I s s I = I = T s I I e I s I I = I s I s I I = I s I e I e I s T s I e e I e I s I o
O 00 0000000000000 00000000000O0O000 OO0 O
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

BN I n dex BN indeks je jedinateeni indeks ko pratl kretana cjena stambendh nekretina na podmje
Republites Hruatske BN indeks setemell na podacma postignutin cljiena bpénih neksetrna na
tipetnim lokacyama iz haze Burze nelratning. BN indeks sa ohy

tje jednaim mpesedne

EM indeks 05/2019 Framjana u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pofetak godine

= (5,713 | w77

Traien - i p Dsti g nute c IJ ene Craf pokazipe hretanje radersh | postignutin cjena, od 1907 - 20782, u HA 2a stanograd
W00
2750

250
o
1997 15098 1993 000 2004 2002 2003 00 0SS 2008 2007 2008 2009 20 2011 2012 2043 M4 2095 2096 2047 20ia
‘ TrabBig B 0 Fosignuie ojEne
p ru Sj EE n a p Dsti g n u tE c ij E n E Graf procami e adnos @nedu real @raniy Cpena stamBienih nesrstrina 23 Grad Zagren, fadran )
clislu Hrvatsku, a na teme|ju podataks 2 bare Burze nekretning.
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina

Izvor podataka: Hrvatska narodna banka (www.hnb.hr)

Slika 4.1. Dug sektora nekretnina blago je porastao

I Promjena stambens kradita banaka . Promjena inmemnog duga saktora nesretning
Promjena kredita darmadsh banaka djetatnosh poslovama s nakretninama
Promijena kredita darmadin banaka dietatnosti gradeanarstve

= (odi5nja st hredita sektoru nekret desng
G Enja stop 1 kradita sekdom na termei 1ja = desng

&1 B %

i

=10 l 4
- —n_zi
b w— N _E "

It LR N N ONERE /' 2
d [

-10 - —al j‘ -4
L3 - G
20 i ]

=10
011 2. 013 014, 2015 2016. 017, pai
Mapomena: Promjene duga iskazane suu odnosu na isto ramdobie p(e{llmlnu gading te su termele na podacma o
transakeijama. U inoremni dug ukljud dug djelatnosti pas) i dyedatnasti
Lzvor: HNE
Slika 4.2. Nastavak stambenog zaduZivanja pracen rastom
dohodaka i optimizma potrosaca
Zadufenost kutanstava
A Godi¥npa stopa rasta prosjeine neto plate — desno
A Postotna cdstupan]e indeksa planicanja kupeje i g o njegova prosjoka — desng

Anketna stopa nezaposlencel ber sezonsiah ufinaka = desno

T .

& A

=

% 80Fa

38 A A ]
Aka AAaaA Rlal AT

3% Hak &&2*:411‘*‘“‘“‘!& " 0
3 Aakh 440" TAA A : 1

‘ 0

Y 10

* Indeks planirznja kupnje i gradnje nekretnine izralunat je na temelju odgovora na pdanje potrofata o planovima kupnje
i gradnje nekretnine u sljedadin 12 mjeseo iz HNG-ove ankete pauzdanja patroata.
lzveri: 3 HNB

Financijska stabilnost

k.o. povlja 18

4. Nekretnine®

Trziste stambenih nekretnina u 2018. nastavi-
lo se oporavljati, sto je vidljivo u kreditnoj ak-
tivnosti usmjerenoj na trziste nekretnina, rastu
cijena, broju transakcija i kretanju fizickih po-
kazatelja u gradevinarstvu. Unato¢ o&ekivanom
nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani
s ovim trzistem ne ocjenjuju se prekomjernima s
obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.

Tijekom 2018. trziste nckretnina nastavilo se oporavljati
uz prirast (0,79 BDP-a) novog duga umanjenog za otplate
(mjerenog transakeijama). Najveéi doprinos tom rastu do-
lazi od poveéanog obujma stambenih kredita koji su tijekom
2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago poveéali i
krediti domacih kreditnih institucija poduzecima iz djelatnosti
poslovanja s nekretninama kao i njihove inozemne obveze, a
smanjene su domace i inozemne obveze poduzeca iz djelatnosti
gradevinarstva. Ipak, nominalno stanje duga krajem 2018. u
adnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na
godidnjoj razini) ponajprije pod utjecajem te€ajnih, cjenovnih i
ostalih promjena u dugu.

Tijekom 2018. nastavio se rast cijena stambenih nekretnina
koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen medu regija-
ma. Cijene stambenih nekretnina (mjerene indeksom cijena)
porasle su u prosjeku za 6,1% na razini 2018. godine. No, una-
toé znadajnom oparavku u posljednje dvije godine, opaZeni rast
cijena i dalje je mnogo umjereniji nego u pretkriznom razdo-
blju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom tromjeseéju
rasle po (godisnjim) stopama veéima od 10%. Dinamiku cijena
stambenih jedinica i dalje karakterizira snaina regionalna hete-
rogenost (Slika 4.3.), pri éemu u Gradu Zagrebu i na jadran-
skoj obali cijene rastu znatno brze nego u ostatku zemlje. Tako
su u 2018. cijene stambenih nekretnina u Zagrebu i na Jadranu

& 1) ovormn se poglaviju osim kretanja na stambenom trzztu analizira | poslovanje
nefinanc jskih poduzeda iz dielatnosti gradevinarstva | poslovanja s nekretninama.
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A, Nekretning

na godisnjoj razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%,
dok se uistom razdoblju u ostatku Hrvatske cijene nisu znatnije
mijenjale (Slika 4.3.).

Opisani trendovi na trZistu nekretnina posljedica su povoljnoga
makroekonomskog okruZja: povijesno niskih kamatnih stopa
kaoje omoguéuju jeftino zaduZivanje, ali (Slika 4.7.) i povoljnih
trendova na trZistu rada koji utjedu na rast optimizma potro-

4.3 Velike regionalne razlike u intenzitetu promjene cijena
nekretnina

l (Grad Zagreb
Jadran = |ndaks cyena stambenih nekretning — desna
Ostalo Ukupna

%12 130 8

3 125 E

<
) N 15
j 1F —— | WW-LL IZ/ 10
| ~_ |~ "

"'!-—/ 100

2008 2000 20000 2000 EO0Z. 2013 20014, BOOS. HMG 2007, 2018

Napomena: Indeks cijena stambenih nekret enih jedinica.

lzvor: DZS

uzima u ehair kvalitativne faktore pri

Slika 4.4. TrZisna je aktivnost u razdoblju od 2015. do 2018.
bila fokusirana na Zagreb i Jadran

0,93
16%

k- 1%

lzver: DZ3 (izradun HNB-2)
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Slika 4.5. lako broj kupoprodajnih transakcija raste, jos je
uvijek znatno nizi nego prije desetak godina

Zagreh Srednja nstoina Hvatska
Jadran Sievema Hnatska = Broj transakeip — desno
) - 40 2
£ =
2 a0 B0 =
L ’ 8
g 5 |1 \ - 300
Yo M :
| | |50
; LA i 1] [l L
10 T 150
=20 100

)
2005, 2006 2007 2008 2009 20100 2001, 20012, 2013 2004. 2005 20016 2007 2004

Napomena ) ija cdnosi se ma stanova i kita. Podaci se cdnosena pijavu poreza na

g:unul nekretn . Jadran obulbwacs; , Istarshy, Litk Fsku, Spilitsk ]
bensk-kninssy | Ladarshu iunm‘:g.l ?werna Hrvatska cbufvata: Keprvnitko-krifevatty, Krapinsko-zagoesky,

Medinmursi, Vara¥dinsku i Zagreba upaniju. Sreddifnja i kstolina Hrvatska chubvata: Bjelovarsko-bilogorsku,

Brodsko-posavsky, Kadovabku, Ogjecko-baranjsku, Podesko-slavonsky, Primorsko-goransku, Sisatko-moslavadhy,

Wirovititho-podeavsia) | Vukowarsko-stijermsku Fupanip.

|zvor: OFS fizrafun HNA-2)

§afa glede namjere kupnje stambene nekretnine (Slika 4.2.) te
provodenja programa drZavnog subvencioniranja stambenih
kredita koji u inicijalnom razdoblju claksava teret otplate kredi-
ta i €ini nekretnine financijski dostupnijima (Okvir 4. DrZawni
program subvencioniranja stambenih kredita). Osim spomenu-
tog, rast cijena nekretnina posljedica je i asimetri¢nog odnosa
izmedu ponude i potrainje za stambenim nekretninama. Do-
datno, kretanje cijena na Jadranu i u Zagrebu uglavnom je pod
utjecajem turistickih kretanja (dnevni i tjedni najam), gdje se,
medu ostalim investira u nekretnine zbog zarade od turizma i/
ili kao dobar na¢in dugoro¢nog ulaganja u okruZju niskih ka-
matnih stopa. Naime, u trenutaénim uvjetima dosad najniZih
kamatnih stopa na domaéem bankovnom trZistu i nakon nega-
tivnih iskustava na tristu kapitala viZak se sredstava umjesto u
deporzite ili vrijednosne papire usmjerava na trziste nekretnina.
Pozitivan impuls rastu cijena, iako ne presudan, svakako daje i
izmjena Zakona o porezu na promet nekretnina, kojim je sma-
njena stopa poreza na promel nekretnina s 4% na 3%, za sve
ugovore sklopljene nakon pocetka 2019,

Posljednjih se godina povecao broj kupoprodajnih ugovora
na trZistu stambenih nekretnina, a trZidna aktivnost foku-
sirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih
transakeija drastiéno se smanjio nakon krize i njegov oporavak
vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakeija i
dalje znatno ispod razina zabiljeZenih prije krize (Slika 4.5.).
OpaZeni neujednadeni rast cijena vidljiv je i u distribuciji broja
kupoprodaja. Naime, trZiina aktivnost mjerena kupoprodaja-
ma stanova i kuéa fokusirana je najveéim dijelom na Zagreb
i Jadran, koji zajedno vise od dvije trec¢ine svih kupoprodajnih
aktivnosti u razdoblju od 2015. do 2018. godine (Slika 4.5.).
Podaci o broju kupoprodajnih ugovora pokazuju kako je nakon
dugogodisnjega kontinuiranog pada u 2016. i 2017, zabiljeZen
snazan porast kupoprodaja, koji se zaustavio u 2018. godini
(Slika 4.5.). Ipak, aktivnost je u 2018, nastavila rasti u Zagrebu
i sjevernoj Hrvatskoj, za 4,5% odnosno 2,3% na godisnjoj ra-
zini. Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaéa jadranske Zupanije
zabiljeZeno je 5,3% manje kupoprodajnih transakeija, a u sred-
njoj i istoénoj Hrvatskoj 2,3% manje.
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Slika 4.6. Cijene stambenih nekretnina porasle su blago iznad
razine utemeljene na dugorocnoj vrijednosti njihovih
fundamenata

I Indeks cbuima gradevinskih radova - stambene Zgrade = Rata kredita u odnosu na raspolafivi dehodak
() ena u achos na tra¥ak gradnje | Gyena u odnosy ra neta raspolodna dohoda
Cijena v odnos na rajam S5 Realni indaks cyjana nakretning

w— Pokatel] odstupana
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Napormena Metaclologga erafuna opsana e u Financjsko stabdnosh br. 18, Okir 2. Ddslupanje cyma stambenh
neretning od intrinzitna wijadnosti u Hvatskaj,
Izvari; DFS (izrafun HNB-a); HNB

Slika 4.7. Kamatne stope na stambene kredite nastavile su

padati

W Faziika romiminih kamatnih stopa
== Nominalna kamatna $topa na stambent kredite s valutnom klawulom u Hryatsko)
m= Norranalra kamatna stopa na stambene kredite u suropod: i
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Slika 4.8. Rast cijena blago je pogorsao financijsku dostupnost
stambenih nekretnina

= (mjer indeksa cijena stambenih nekretnina i prosjefine nominalne neto place
Omyer rate kredita | raspolafvog dohatka kufanshva
e Realna kamatna stopa na stambena knedite 5 valutnom klauzulom u Hrvatske) - desna
£ 180 10
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Napomena Rata kedita odnosi se ma prosjefan stamben kredit potreban za kg stana od 50-ak keadrata po gjani
relevantnaj u tom razdabliu (koja & mygn indeksom cijena stambenih nekretnina).
lzver: DS (izratun HNE-3)
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Unato¢ spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znat-
no odstupale od svojih makroekonomskih fundamenata, iako
se jaz blago poveéava. Naime, nakon 3estogodisnjeg razdoblja
podcijenjenosti cijena nekretnina pokazatelj njihove povezano-
sti 8 osnovnim odrednicama triista nekretnina (Slika 4.6.) kra-
jem 2018. po¢eo je upuéivati na vrlo blagu precijenjenost cijena
nekretnina. Bududi da spomenuti rast cijena nije bio praden
jednako snaznim rastomn dohodaka kuéanstava, tijekom 2018.
pokazatelji financijske dostupnosti nekretnina’ blago su se po-
gordali (Slika 4.8.). Ipak, oni jo§ uvijek osciliraju oko dosad
najniZih razina. Pritom valja naglasiti da ovi pokazatelji mjere
promjenu agregatne dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzi-
majuéi u obzir diferencijaciju financijske dostupnosti stambenih
nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina kuéan-
stva s obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska
obiljezja.

Aktualni rizici vezani uz trziste
nekretnina

Tijekom 2019. u okruZju pozitivnih kretanja na trZiftu rada
i uz nastavak driavnog programa subvencioniranja stambe-
nih kredita ofekuje se umjeren rast cijena stambenih nekret-
nina. Kreditni ciklus na ovomn trZistu znadajno ée ovisiti o na-
stavku pozivnih trendova na trZistu rada i kretanju agregatnog
dohotka stanovnistva. Ogranicavajuéi faktor koji bi mogao utje-
cati na dinamiku kredita kojima se financira kupnja stambenih
nekretnina jesu negativni migracijski trendovi®, osobito mladeg
dijela populacije, koji i €ini najvedi dio populacije koja preuzima
stambeni dug (vidi Okvir 3. ObiljeZja zaduZenih kuéanstava u
Hrvatskoj), ali i stroZi kriteriji za procjenu kreditne sposobnosti
pri odobravanju dugoroénih kredita potrosacima®. U tim okol-
nostima nije izgledno znaéajno poveéavanje odstupanja cijena
nekretnina od razine utemeljene na makroekonomskim funda-
mentima, 5to bi upudivalo na stvaranje neodrzivog rasta i bilo
potencijalni rizik za ofuvanje financijske stabilnosti. Stoga se
rizici povezani s ovim trZistem i dalje ocjenjuju umjerenima.

7 Mjereno omjerom prosjecne rate kredita i raspolofivog dohotka kucanstva i ormje-
rom indeksa cijena stembenih nekretnina | prosjedne nominalne nato place

B Drazenovid, |, Kunovae, M. i PripuZié, D. (2018.): Dynamics and Delerminanis of
Erigration: The Case of Croatia and Experience of New EU Member States, Public
Sector Economics, H{42), str. 415 - 447

S Od pofetka 2018, Odlukom HNE-a uvedeni =u strofi kriteriji za procjenu kreditne
sposcbnosti potradadca pri odobravanju stambenih potrogackih kredita, a bankarma je
pofetkom 2019, preporufenc da te kriterije primjenjuju i za nestambens kradite koji
se odobravaju na pet ili vige godina (vidi Poglavije 8. Instrumenti makrobonitetne
palitike).
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Okvir 4. Drzavni program subvencioniranja
stambenih kredita

Subvencioniranje stambenih kredita® mjera je pomoéi Viade Republike
Hrvatske koja se primjenjuje od 2017., a kajom se olakSava prablem
stambenog zbrinjavanja gradana mladih od 45 godina koji nemaju u
vlasnistvu nekretninu prikladnu za dugoroéno rjeSavanje stambenog pi-
tanja® kroz subvenciju otplate dijela stambenoga kredita. Prema Vladi
Republike Hrvatske svrha je programa poticanje demografske obnove
drustva, urbana regeneracija naselja i smanjenje iseljavanja mladih obi-
telji. Program subvencioniranja odnosi se na stambene kredite koji se
odobravaju za kupnju stana ili kuée, odnosno gradnju kuée, u iznosu
do najvise 1500 eura po metru kvadratnom u kunskoj protuvrijednosti.
Ukupan iznos stambenoga kredita koji se subvencionira ogranicen je
do najvise 100.000 eura. lznos po metru kvadratnom i ukupni iznos
stambenoga kredita mogu biti i veéi, no u tom sluéaju razlika se ne sub-
vencionira, Rok otplate kredita ne smije biti kraci od 15 godina.

Inicijalni rok subvencije kredita ugovorenih tijekom 2017, iznosi Cetiri
godine, a taj je rok produ?en na pet godina za kredite koji su ugovoreni
tijekom 2018. Rok se moze dodatno produZiti za dvije godine 7a svako
rivorodeno odnosno usvojeno dijete u razdoblju subvencioniranja kre-
dita.? Takoder, ako je podnositelj zahtjeva ili &lan njegova obiteljskog
domadinstva utvrdenog invaliditeta vedeg od 50% tjelesnog oStecenja,
dodatno se produfuje rok subvencioniranja kredita za dvije godine.®

Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama (u nastavku tek-
sta: APN) zaduZena je za provedbu programa. Subvencije su odobrene
u 2017, i 2018., a nastavak provedbe programa planira se do kraja
2020, godine. Podaci o provedbi programa subvencioniranja APN-a po-
kazuju da je broj odobrenih subvencija porastac s 2314 u 2017. na
2972 u 2018, godini (Slika 1.), adnosno za 28% (5to ukupno ¢ini 5286
odobrenih subvencija). Pritom u obje godine previadavaju odobrene sub
2 7a kupnju stana.

venci

Kada je rije¢ o ukupnom odobrenom iznosu subvencioniranja u cjelo
kupnom razdoblju isplate subvencije, on se smanjio s ukupno 178 mil.

1 Uvijeti subvencioniranja uredeni su Zakonom o subvencioniranju stambenih kredita
(NN, br. 65/2017. 1 61/2018.) i Naputkom o nadinu rada Agencije za pravni promet
i posredovanje nekretninama (APN) u provedbi Zakona o subvendioniranju stambenih

kredita (NN, br. 76/2017.).

2 Subvencija se mofe odobriti gradaninu s prebivalidtem na podrudju Republike Hr-
vatske koji ispunjava uvjete za dobivanje stambenoga kredita koje utvrduje kreditna
institucija, a kaji u trenutku podncienja zahtjeva kreditnaj instituciji nije stariji od 45
godina te koji, odnosno &ji braéni il izvanbraéni drug, Zivolni pariner ili neformalni
Fivotni pariner u viasniZtvu nema stan odnosno kudu kaji su u takvom stanju upora-
bljivosti da postoje csnowni higjensko-tehniéki uvjeti za Zvot ili koji u viasnistvue ima
=amo jedan stan ili kuéu keji su u takvom stanju uporabljivesti da postoje osnavni hi

g jensko-tehinicki uvjeli za Zivol koju prodaje radi kupnje veceg stana ili kuée odnosno
gradnje kude shog potreba viastitog stancwvanja.

3 Prema Prijedlogu zakona o izmjenama i dopunama Zakona o subvencioniranju
stambenih kredita upudenih na javno savietovanje tijekom 2019, rok subvendionira-
nja od jeseni 2019. dodatno bi se produZio za jednu godinu po svakom djetetu koje
u ftrenutku zakljufenja ugovera o subvencicniranju stambencga kredita nije starije
od 18 godina,

4 Fa aubvencije ugovorene tijekorn 2017, produljenje roka ofplate kredita iznosilo
j& gedinu dana.
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Slika 1. Odobrene subvencije prema namjeni kreditiranja i
ukupan iznos

. Stan ! Kuta . Izgradnja kute
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kuna u 2017, na 168 mil. kuna u 2018. Smanjenje ukupnoga ugovo-
renog iznosa subvencija u 2018., unato® zamjetnom povedanju broja
odobrenih subvencija i godinu dana produljenom trajanju isplate sub
vencija, rezultat je promjena u pravilima koja definiraju visinu isplacene
subvencije.

U 2017. godini visina subvencije ograni¢ena je na polovinu mjesecnih
obroka otplate kredita na cijelom podruéju Republike Hrvatske. Stoga je
u programu subvencioniranja otekivano dominirao Grad Zagreb u broju
(Slika 2.) i iznosu adobrenih subvencija, v apsolutnim iznosima kao i
prilagodenima za broj stanovnika. lzmjenama i dopunama Zakona o

Slika 2. Ukupan broj subvencioniranih kredita tijekom 2017.

lnvor: ABN
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Slika 3. Broj odobrenih subvencija u odnosu na razvijenost Slika 5. Indeks ukupnog broja subvencija u 2017.1 2018,
jedinice lokalne samouprave i visinu predvidene subvencije prilagoden za razlike u broju stanovnika
M 0 2018 ® Visina subvencija — desna
2 1800 0%
£ 150
& * P 50
Z 1400 &
1200 * » a0
1000 * & a
| L 3 -
a0 ]
00 ~ W
400 e
200 - L | |
! = Lot [ o [N TSN |
1 I n W v v vl il
shupina lekaba samouprave
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subvencioniranju stambenih kredita tijgkom 2018, izmijenjen je &lanak ““f‘”‘ \“&;‘:":ﬂ
o nadinu subvencioniranja kredita (&lanak 11.) te u 2018. i iduéim - -t
godinama visina subvencije ovisi o indeksu razvijenosti jedinica lokalne
samouprave® na kojima se nekretnina kupuje odnosno gradi. Indeks ra- Indeks |
zvijenosti jedinica lokalne i podruéne samouprave temelji se na prosjet- 5 48 o
nom dohotku i primanjima po stanovniku, stopi nezaposlenosti, opéem Mapomena: |ndeks je izrafunat kao onjer prosietnag broja subvencija po iku u pojeding] Zupaniji i prosieinog
broja subvencia pe stanovniku u FH.
Tzver: AFN

Slika 4. Godisnja promjena broja subvencioniranih kredita

) < i [
(2018. u odnosu na 2017., mjereno indeksom) kretanju stanovniStva, stupnju obrazovanosti i indeksu starenja ® lznosi

subvencije u 2018, i iducim godinama kreéu se od 30% za iznadpro-
sjetno razvijene do 51% iznosa mjesetnih obroka otplate kredita za
ispodprosjetno razvijene jedinice lokalne samouprave,

Makon usvajanja ovih zakonskih izmjena istofna Hrvatska i Lika, kao
regije s najmanjim indeksom razvijenosti, zabiljezile su najznacajniji
postotni porast broja subvencioniranih kredita (Slika 4.). Takoder, ma
Cajan porast subvencioni kredita ostvaren je u 2018, i u pojedinim
dijelovima Primorja, gdje je tijekom 201/, pl subvencioniranih
kredita bio izrazito nizak (dijelovi Sibensko-kninske i Dubrovacko-ne
retvanske zupanije). Unato usvajanju ovih zakonskih izmjena, broj
adobrenih subvencioniranih kredita i dalje je zamjetno najvisi u onim
jedinicama lokalne samouprave Koje su najrazvijenije, iako se udio odo-
brenih subvencija u najrazvijenijim jedinicama lokalne samouprave u
ukupno odobrenim subvencioniranim kreditima smanjio za 10 postotnih
bodova (Slika 4.).

Sveukupno gledano, ukupan broj odobrenih subvencioniranih kredi-
ta tijekom 2017. i 2018., prilagoden za razlike u broju stanovnika u

pojedinim fupanijama, pokazuje da je v Gradu Zagrebu, Zagrebackoj
= e O | supaniji, Primorsko-goranskoj, Medimursko] i Osjotko-baranjsko] upa-
niji odobren iznadprosjetan broj subvencioniranih kredita po stanovniku
lzvor: BN (Slika 5.). .vZupaniiu srednje i istoéne Hrvatske i Istra blago zaostaju za

5 Odluka o razvrstavanju jedinica |okalne i podruéne (regionalne} samouprave prema stupnju razvijencsti (NN, br. 132/2017.)

6 Uredba o indeksu razvijencsti (NN, br. 121/2017.)
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Slika 6. Ukupan iznos subvencija odobrenih u 2017.i1 2018,
prilagoden za broj stanovnika

Ireleks

|5 12 2999 -

Napamena Indeks je irafunat kao omjer ukupnag imosa subwencije po stanouiku u pojeding Fupaniji | ukupnog iznosa
subvensije po stanovniku u RH.
lzvor: APN
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prosjekom odobrenih subvencioniranih kredita po broju stanovnika. S
druge strane, broj odobrenih subvencioniranih kredita po stanovniku u
Dalmaciji zamjetno je nizi od prosjeka zabiljezenog u ostatku Hrvatske
5 obzirom na to da je od ukupnog broja kredita odobrenih u programu
subvencioniranja desetina odobrena u Dalmaciji. Nasuprot tome, poda
¢i 0 broju prodanih nekretnina (vidi Poglavlje 3. Nekretnine) pokazuju
da je oko tre¢ine svih prodanih nekretnina u Hrvatskoj u 2018. bilo
locirano u Dalmaciji (vidi Poglavije 3. Mekretnine, Slika 4.4.). Stoga se
malen broj odobrenih subvencija vierojatno moze objasniti &injenicom
da su u Dalmaciji kretanja na trzi%tu nekretnina uvelike odredena turi-
stitkom aktivnoScu.

MNapaosljetku, analiza ukupnih odobrenih iznosa subvencioniranih kredita
po stanovniku (Slika 6.) tijekom obje godine trajanja programa (2017, i
2018)) pokazuje istu dinamiku kao broj subvencioniranih kredita te da
je najvise sredstava usmjereno prema Gradu Zagrebu, Ipak, zbog izmje

na u visini subvencije, koja je od 2018, obmuto proporcionalno poveza-
na s razvijenoscu jedinice lokalne samouprave, u buduénosti oéekujemo
vetu ujednacenost adobrenih iznosa subvencija medu zupanijama.
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija:
Grad/Op¢ina:
Naselje:

Razvojna skupina:
Indeks razvijenosti:
Tip nekretnine:
Broj ponuda:

- za grad/op¢inu:
- za naselje:

Prosje¢na cijena ponuda:

- za grad/op¢inu:
- za naselje:

Ostvarene kupoprodaje za
naselje u posljednje 4
godine:

Splitsko-dalmatinska Zupanija
Selca
Povlja
5. od 8
101,098
gradevinsko zemljiSte

Izvor podataka: Go home

Izvor podataka: MRRFEU

- €/m2

95 €/m2
2015 = 0 lzvor podataka: eNekretnine
2016 = 2
2017 = 0
2018 = 0
0

2019 =

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzisne vrijednosti.

Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su priloZeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za zemljista na predmetnom podrucju koji ée
biti koriSteni prilikom izracuna trziSne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije ulaznih podataka zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene pomocu objavljenih indeksa razvijenosti podruéja

MRRFEU.

Datum kupoprodaje 15.11.2016. | 05.11.2018. | 15.03.2017. | 05.09.2017
Supetar Supetar Supetar Supetar
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona y
0 zadtiti osobnih podataka) kat.Cest.br.
1667/40 967/21 952/12 951/1

Kategorija zemljista

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

Prodajna cijena (kn) 195.166,34 | 386.228,02 | 727.728,89 | 963.637,61
Prodajna cijena (€) 26.000,00 52.000,00 98.000,00 | 130.000,00
Povrsina (m2) 312,00 507,00 990,00 1.300,00
Cijena (€/m2) 83,33 102,56 98,99 100,00
Izvor podataka: sustav eNekretnine
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S. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljede¢e propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje U uobiajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz poStivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za
potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

[><|POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kué¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljeZja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene op¢ih vrijednosnih odnosa na
trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoc¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE jesu koeficijenti pomoéu kojih se prera¢unavaju razlike u
vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU jesu koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena
i izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troSkovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIE je postupak preradunavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi
zbog promjena op¢ih vrijednosnih odnosa na trzisStu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih Kkatastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljeZjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu podudarnost
s obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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6. UTVRBDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
6.1. [Gradevinsko zemljiste
Datum kupoprodaje 15.11.2016. | 05.11.2018. | 15.03.2017. | 05.09.2017
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Supetar Supetar Supetar Supetar
vjeStaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona =
0 zaititi osobnih podataka) kat.Cest.br.
1667/40 967/21 952/12 951/1
Kategorija zemljista | | | |
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine
Prodajna cijena (kn) 195.166,34 | 386.228,02 | 727.728,89 | 963.637,61
Srednji te¢aj HNB-a na dan kupoprodaje (kn/€) 7,506398 7,427462 7,425805 7,412597
Prodajna cijena (€) 26.000,00 52.000,00 98.000,00 | 130.000,00
Povrsina (m2) 312,00 507,00 990,00 1.300,00
Cijena (€/m2) 83,33 102,56 98,99 100,00
3 Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 103,930 103,930 103,930 103,930
é 2 |Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 103,930
§ L |Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
% = Rezg!tat cij.ene nakgn korekcije indeksa 83,33 102,56 98,99 100,00
£ razvijenosti podrucja (€/m2)
Kontrola (¢1.4. st.1. Pravilnika < = 30%) 18,75%
s g |Bazni indeks na dan prodaje/ponude (A) 101,39 11350 | 10225 | 10546
g § Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 119,24
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,18 1,05 1,17 1,13
§ § R(?zulta:[ ci]:ene nakon meduvremenskog 98,33 107,69 115,82 113,00
-~ lizjednaCenja (€/m2)
Utjecaj prava sluznosti puta ili gradenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Utjecaj prava sluZnosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
’§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Mjera gradevinskog koristenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
'§ Veli¢ina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
-;i Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zona i sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/mz2) 98,33 107,69 115,82 113,00
| Srednja vrijednost (€/m2) | 108,71
Kontrola - statisticka obrada dobivenih rezultata
Apsolutno odstupanje od medijana -12,02 -2,66 5,47 2,66
Relativno odstupanje od medijana -10,89% -2,41% 4,96% 2,41%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 12,02 2,66 5,47 2,66
Kvadrat odstupanja 144,36 7,05 29,98 7,05
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo | prihvatljivo
Medijan 110,35
Standardna devijacija 6,86
Dvostruka standardna devijacija 13,73
Prosje¢no apsolutno odstupanje 5,70
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Po provedenoj analizi trziSta, odredena je prosje¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 109,00 €/m2
= - Koeficijent <
= _— Jedini¢na . . oy =
2 Zemljiste .. prilagodbe prema| Koeficijent za Ukupno zemljiste o
3 cijena . . =
= (m2) €m2) Prilogu 4. ostale prilagodbe (€) %
Q Pravilnika X
1201/1] 3.805,00 109,00 0,25 1,00 103.686,25 i
1201/3|] 625,00 109,00 0,25 1,00 17.031,25 i
1202/5] 142,00 109,00 0,25 1,00 3.869,50 i
1201/5] 761,00 109,00 0,25 1,00 20.737,25 i
1202/3|] 131,00 109,00 0,25 1,00 3.569,75 i
1203/2|] 622,00 109,00 0,25 1,00 16.949,50 i
SVEUKUPNO 165.843,50

Prilog. Kategorije zemljiSta

Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske ¢estice na gradevinskom zemljiStu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljiStu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (I11).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja (IV).

PRILOG 4

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNIU

Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
II 50-80%
111 25-60%

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista
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6.2. |D0prinosi i prikljucci

Vrijednost prikljucaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara troSku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Vrijednost komunalnog doprinosa iznosi: 0,00 kn/m3
Kl= 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 0,00 €
Vrijednost vodnog doprinosa iznosi: 0,00 kn/m3
K2 = 0,00 m3 x 0,00 €m3 BV = 000 €
Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €

Ukupna vrijednost doprinosa i priklju¢aka (K) :

Kl+K2+K3 = 0,00 + 0,00 + 0,00 = 000 |[€

6.3. |Vanjsk0 uredenje

Nema elemenata za obracun troSkova vanjskog uredenja.

Vu = 0,00 3
6.4. |Uzgredni troskovi
(projekti, nadzor, geodezija i sl.)
Nema elemenata za izracun uzgrednih troskova.
Ut =| 0,00 3

- REKAPITULACIJA -

1. |Gradevinsko zemljiste 165.843,50|€
2. |Doprinosi i prikljucci 0,00|€
3. |Vanjsko uredenje 0,00|€
4. |Uzgredni troskovi 0,00|€
SVEUKUPNO: 165.843,50(€

PovrsSina zemljista= 6.086,00 m2 Jedini¢na cijena= 27,25  €/m2

ili 202,51 kn/m2
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7. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izrauna vrijednosti nekretnina: ~ Zemljista

na lokaciji: Povlja, HR-21413 Povlja, Otok Bra¢
Splitsko-dalmatinska Zupanija

predloZenih od : AETERNA ALEX d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Rapska 46B
HR-10000 Zagreb, Grad Zagreb
utvrduje se da:

TrziSna vrijednost zemljista (TV) iznosi: Srednji tecaj HNB-a: 1 € = 7,431599 kn
5 Odnosno prema ¢l.
KO. ZK.BC;ST. KAT.CEST.BR. VRIJE((E:))NOST VRIJ(E;;?IOST 3% :gi;&?gﬁga
(kn)
1201/1 1201/1 103.686,25 770.554,63 771.000,00
1201/3 1201/3 17.031,25 126.569,42 127.000,00
_ 1202/5 1202/5 3.869,50 28.756,57 28.800,00
Povle 1201/5 1201/5 20.737,25 154.110,93 154.000,00
1202/3 1202/3 3.569,75 26.528,95 26.500,00
1203/2 1203/2 16.949,50 125.961,89 126.000,00
UKUPNO: 165.843,50 1.232.482,39 1.233.300,00
Napomene:

- Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trZiSta nekretnina i podlozna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine
dana, i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trZistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao
Sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trzidna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguée posti¢i na trzistu te
ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o
poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

- Ovaj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Narucitelja, dok Procjenitelj zadrZava elaborat u vlastitoj
eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakovcu, 04. prosinca 2019. godine.

ELABORAT IZRADILI:

Voditelj izrade: Stru¢ni suradnik:
RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. REV DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina i procjenu nekretnina
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDPIMURJE-INVESTA d.0.0. Cakovec, Rudera Boskoviéa 16. OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji nacin ne ovisi 0 zaklju¢cima vrijednosti niti pak
zakljucci 0 vrijednostima ne ovise 0 naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Cuvati podatke joS najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koriStenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tre¢ih je nevazece. Potpuno izvjesée se moze predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narucitelja na
listu Kklijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slucaju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omogucilo utvrdivanje buducih nepredvidenih bitnih
Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporuca se
redovito revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

1IZJAVA PROCJENITELJA

1. Pruzena usluga je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

2. Usluga pruzena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.

Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

N kW

1IZJAVU O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI DAJU:

Voditelj izrade: Stru¢ni suradnik:
RATKO MATOTEK, dipl.ing.grad. REV DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina i procjenu nekretnina
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Izvadak iz zemljisne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

L
|
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIIZNI ODJEL SUPETAR

Stanje na dan: 19.03.2019. 23:28 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 301671, POVLJA Broj ZK uloska: 197
Broj zadnjeg dnevnika: Z-870/2015 VISE ZK TIJELA

Aktivne plombe: Z-45742/2017, Z-40295/2018 (A-V), Z-40295/2018 (A-VI), Z-40295/2018 (A-VII), Z-47975/2018 (A-V), Z-
47975/2018 (A-VI), Z-47975/2018 (A-VII)
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: ZK TIJELA: V, VI, VII (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. G Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
v
1. [12011  |[VINOGRAD
2. 1201/3 VINOGRAD
3. 1202/5 SuMA
VI
1. [12005  |[VINOGRAD
2 1202/3 SUMA
VIl
. [1z032  [Suma | | | ] -
B
Vlastovnica
Rbr. I SadrZaj upisa IPrimjedba

ZK tijelo V - 1. Vlasnicki dio: 1/1
AETERNA ALEX D.O.0., ZAGREB, SAVSKA CESTA 66
2.1 Zaprimljeno 29.08.2012. broj Z-2367/12

Cini se vidljivim zabrana otudenja, optereéenja i raspolaganja upisana u listu C.
ZK tijelo VI - 1. Vlasnicki dio: 1/1
AETERNA ALEX D.0.0., ZAGREB, SAVSKA CESTA 66
2.1 Zaprimljeno 29.08.2012, broj Z-2367/12

Cini se vidljivim zabrana otudenja, optereéenja i raspolaganja upisana u listu C.
ZK tijelo VII - 1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
AETERNA ALEX D.0.0., ZAGREB, SAVSKA CESTA 66

2.1 Zaprimljeno 29.08.2012. broj Z-2367/12

Cini se vidljivim zabrana otudenja, optereéenja i raspolaganja upisana u listu C,

Zemliiznokniizni izvadak (datum i vriieme izrade) 20.03.2019. 15:30:30 Stranica: |
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opc¢ina: 301671, POVLJA Broj ZK uloika: 197

VISE ZK TIJELA
POSEBNI [ZVADAK

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

ZK tijelo V
1.1 Zaprimljeno 10.04.2015. broj Z-870/15

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, Zagreb, od dana 03. travnja 2015.god., posl. broj 3 St-
207/15-4, u stecajnom postupku nad duznikom AETERNA ALEX d.o.0., Zagreb, Rapska 46B, OIB:
27025040845, zabiljezuje se otvaranje stecajnog postupka nad duznikom AETERNA ALEX d.o.0., Zagreb,
Rapska 46B. OIB: 27025040845.

7K tijelo VI
1.1 Zaprimljcno 10.04.2015. broj Z-870/15

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, Zagreb, od dana 03. travnja 2015.god., posl. broj 3 St-
207/15-4, u ste¢ajnom postupku nad duznikom AETERNA ALEX d.o.0., Zagreb, Rapska 46B, OIB:
27025040845, zabiljezuje sc otvaranje stecajnog postupka nad duznikom AETERNA ALEX d.o.0., Zagreb,
Rapska 46B, OIB: 27025040845

ZK tijelo VII
1.1 Zaprimljeno 10.04.2015. broj Z-870/15

Na temelju Rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu, Zagreb, od dana 03. travnja 2015.god., posl. broj 3 St-
207/15-4, u stecajnom postupku nad duznikom AETERNA ALEX d.o.0., Zagreb, Rapska 46B. OIB:
27025040845, zabiljezuje se otvaranje steajnog postupka nad duznikom AETERNA ALEX d.o.0., Zagreb,
Rapska 46B, OIB: 27025040845,

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1. ZK tijelo V, na suvlasnicki dio: 1

1.1 Zaprimljeno 29.08.2012. broj Z-2367/12

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu posl. broj: 15. P-1098/12 od dana 27.
kolovoza 2012. godine, u pravnoj stvari tuZitelja - predlagatelja osiguranja Aleksejusa
Cumaka iz Vilniusa, Republika Litva, Latviy 58-12, sa stalnim boravistem u Makarskoj,
Neretvanskih knezova 8/1, OIB 45419470385, protiv tuZene - protivnice osiguranja 1.
Darie Chumak (ranije Viktorova) iz Ruske Federacije, Rusija, St. Petersburg, Nab. R.
Karpovki 19/30, OIB 70539082190 i tuZenika - protivnika osiguranja 2. Sergeya lonkina
iz Ruske Federacije, Rusija, Moskva, Novoperedelkinskaya 16/269, OIB 41155603490,
radi odredivanja privremene mjere, zabilje?uje se zabrana otudenja, optereéenja i
raspolaganja nckretnina lista A) upravi drusitva Aeterna Alex d.o.o., Bagka Voda,
Stjepana Radicéa 2, OIB 27025040845,

1. ZK tijelo VI, na suvlasnicki dio: 1
1.1 Zaprimljeno 29.08.2012. broj Z-2367/12

Temeljem RjeSenja Trgovackog suda u Splitu posl. broj: 15, P-1098/12 od dana 27.
kolovoza 2012. godine, u pravnoj stvari tuzitelja - predlagatelja osiguranja Aleksejusa
Cumaka iz Vilniusa, Republika Litva, Latviy 58-12, sa stalnim boraviitem u Makarskoj,
Neretvanskih knezova 8/1, OIB 45419470385, protiv tuZene - protivnice osiguranja I.
Darie Chumak (ranije Viktorova) iz Ruske Federacije, Rusija, St. Petersburg, Nab. R.
Karpovki 19/30, OIB 70539082190 i tuZenika - protivnika osiguranja 2. Sergeya Tonkina
iz Ruske Federacije, Rusija, Moskva, Novoperedelkinskaya 16/269, OIB 41155603490,
radi odredivanja privremene mjere, zabiljezuje se zabrana otudenja, optereéenja i
raspolaganja nekretnina lista A) upravi druitva Aeterna Alex d.o.o., Baska Voda,
Stjepana Radica 2, OIB 27025040845,

1. ZK tijelo VII, na suvlasni¢ki dio: 1

Zemliidnokniizni izvadak (damum i vriieme izrade) 20003.2019. 15:30:30 Stranica: 2
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 301671, POVLJA

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloika: 197

VISE ZK TIJELA
POSEBNI IZVADAK
C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.1 Zaprimljeno 29.08.2012. broj Z-2367/12

Temeljem Rjedenja Trgovaékog suda u Splitu posl. broj: 15. P-1098/12 od dana 27.
kolovoza 2012, godine, u pravnoj stvari tuZitelja - predlagatelja osiguranja Alekscjusa
Cumaka iz Vilniusa, Republika Litva, Latviy 58-12, sa stalnim boravitem u Makarskoj,
Neretvanskih knezova 8/1, OIB 45419470385, protiv tuZene - protivnice osiguranja 1.
Darie Chumak (ranije Viktorova) iz Ruske Federacije, Rusija, St. Petersburg, Nab. R.
Karpovki 19/30, O1B 70539082190 i tuZenika - protivnika osiguranja 2. Sergeya lonkina
iz Ruske Federacije, Rusija, Moskva, Novoperedelkinskaya 16/269, OIB 41155603490,
radi odredivanja privremene mjere, zabiljefuje se zabrana otudenja, oplereéenja i
raspolaganja nekretnine lista A) upravi drudtva Aecterna Alex d.o.o., Baska Voda,
Stjepana Radica 2, OIB 27025040845,

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.03.2019.

Zemliidnokniizni izvadak (damm | vriieme izrade) 20032019, 15:30:30

k.o. povlja
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Izvod iz katastarskog plana

]
ai:: NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. POVLIA, 301671
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR k& br: 120171

I1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
[zvorno mjerilo plana 1:2880

i

1200/25

1200/13

1201/1

1203/3 1189/2
POVL)JA
1201/3
\
1201/4 2468
1201/5
- 1189/3
1201/2 b 24
N V.
1202 N 1188
1201/6 5 i
1202/2>”

1187/1

Datum ispisa: 02.12.2019
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Prijepis posjedovnog lista

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 19.03.2019. 23:28

medimurje-investa d.o.o. ¢akovec

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: POVLJA (Mbr. 301671)

Posjedovni list: 168

Udio Prezime i ime odnosno tvrtKka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/2 ZLATAR ANDRO, POVLIA, POVLJA 04898499184
1/2 ZLATAR BLAZENKO-PETAR, MUSKAT 6, SUPETAR 07749986030
Podaci o katastarskim ¢esticama
Bl el Broj Adresa katastarske ¢estice/Nadin uporabe katasta_rskel Povrsina/ Broj Posebni o
KRS atastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj i D.L. pra‘vn! Primjedba
Cestice zgrade rezimi
75/3 U MJIESTU 108 5
GNJOJISTE 108
87/2 U MJESTU 54 5
GNJOJISTE _ 54
* 87/2 U MJESTU 20| s B
STALA . 20
* D 146/1 U MJESTU 10, 5,2
KUCA, U MJESTU 10
* 1D 146/5 .U MJESTU 6 5
KUCA, U MJESTU ) 6
* (D 146/7  |UMJESTU 3| 5,2
KUCA, U MJESTU 3
- 185 U MJESTU 25 5
KUCA, U MJESTU 25
254/2 PRODOCA 50 5
MASLINJAK 50
275/2 U MJESTU 163 5
MASLINJAK 163
309 ZAVALE 1162 5
PASNJAK 962
MASLINJAK 200
- 342 |ZAVALE 1214 6
PASNIAK 1214

k.o. povlja
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Broj Adresa katastarske cestice/Nacdin uporabe katastarske . . | Posebni
{.‘I? g katastarske |Cestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :’;rim”} gr;:" pravni Primjedba
cestice zgrade o reZimi
610  [BRDO _ B 993| 5
GOMILATKAMEN 333
MASLINJAK 660
636/ |VRH GORANJICE 1579| 5
PASNJAK 879
MASLINJAK 700
R 717 POD VITINE 1083 5
PASNJAK 1083
737 POD VITINE B 104 5 )
PASNJAK 104
738 POD VITINE ~ s54] 5
PASNJAK 554
739 [POD VITINE 493 s _
PASNJAK 493
761/1 PRISTAVE 1314 5
PASNIAK 1314 i
944/2 NAKAL 558 5
GOMILA I KAMEN 158
MASLINJAK 400
945/1 NAKAL 913 5
MASLINJAK 600
GOMILA I KAMEN 313
11042  |POVLIDOLAC 187 5 _
PASNJAK 1187
11043 |POVLJL.DOLAC 388 5
PASNJAK 388
11071  |GORANJICE 1992| 5
PASNIAK 1992
1108 GORANJICE 763 5
PASNJAK 763
1109  |[GORANJICE 240 5 ]
. pm——— lﬁs-h’lé&-----------------------Z‘Lﬂ--‘
/ 1201/1  |ZA RATAC 3805 5N
I SUMA ) 3805 L‘I
Il 12003 |ZARATAC 625, 5 |
I ) PASNJAK 625 | B
1| 12005 |ZARATAC %61 5 |
i PASNJAK 761 1
1| 12023 |zaraTAC 131 s |
| PASNIAK 131 I
Il 12025 |zARATAC 42| 5 )
| : PASNJAK 142 I
1| 12032 |ZARATAC 622/ 5 |
AN PASNJAK 622 /

k.o. povlja
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Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske : . | Posebni
5“ § katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj :&“Ema! ll;rz_] pravni Primjedba
Cestice zgrade o reZzimi

1744 PLIS 6546| 4
MASLINJAK B 1000
PASNIAK 5546

1745 PLIS 3990, 4
PASNJAK 3990

1746 PLIS o 1746 4
PASNJAK 1746

1755 PLIS 1036 4
PASNJAK 736
MASLINJAK 300

1860/2 |ZURZEJAC 4100 7
PASNIAK 410

1861/3 DIDOLICE 1766 7
B PASNJAK 1766

1862/1  |DIDOLICE 96 7
PASNJAK 946

1870/3 ZURZEJAC POD PROPAD 73| 7
PASNJAK 713

1870/4 ZURZEJAC POD PROPAD 1312 7
B PASNIAK 1312

1870/5 ZURZEJAC POD PROPAD 577 7
PASNJAK 577

1872/1 GOR.DRAMOTINJ 234 7
PASNJAK 234

1872/4 GOR.DRAMOTINJ 151, 7
PASNJAK 151

1873/1 GOR.DRAMOTINJ 989 7
SUMA 989

1885/6 ZA PLIS PRODOCA 1074 4
PASNJAK 1074

1885/7 ZA PLIS PRODOCA 1680 4
PASNJAK 1680

1886 ZA PLIS PRODOCA 392 4
MASLINJAK 392

1925 DRAMOTINJ 1960, 5 B

MASLINJAK 300
PASNJAK 1660

229372 MEJE 310, s
PASNJIAK 310

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniitvu na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

k.o. povlja
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Javna prometna povrsina

ol

g

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA SUPETAR

Stanje na dan: 01.12.2019, 22:43

medimurje-investa d.o.o. ¢akovec

NESLUZBENA KOPIJA

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: POVLJA (Mbr. 301671)

Posjedovni list: 174

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediite upisane osobe OIB
11 JAVNO DOBRO, POVLIA,, POVLJA
Podaci o katastarskim ¢esticama
5 2 Broj Adr.esa kat?stnrske Cestice/Nadin uporabe katasta.rske. Povriina/ Broj Posebni o
N | & | katastarske |Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade ) reZimi
62 U MJESTU 76| 5
KAMENJAR 76
10 U MJESTU 29| 5
KAMENJAR 29
135 U MJESTU 148 5
DVORISTE 148
136 UMJESTU 435 5
DVORISTE 435
156/12  |UMJESTU 14 5 )
PUT 14
188/3 U MJESTU 61 5
DVORISTE 61
189/4 U MJESTU ] 29 2
PUT 29
189/5  |UMJESTU 18| 2
DVORISTE 18
> 2102 |UMJESTU N
PUT 32
* 211 U MJESTU 4 s
KUCA., U MIJESTU 4
220 U MJESTU 72| 2
DVORISTE 72
223/4 U MJESTU 19, 2
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIISTE 19
| 223/5  |UMJESTU 20, 2
PRIRODNO NEPLODNO ZEMLIJISTE 20

k.o. povlja
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k.o. povlja
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5| e : Broj. Adr‘esa kah'lstarske cestice/Nacin l!pl:lruhe kntuslnrskc. Povriina/ Broj _I’oscbni o :
K= a;s::sst:il': :kc S;iggzm adin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 3 DL I::;I‘::: Primjedha
2450 | GORANJICE 1302 5
PUT 1302
| 2451 | GORANJICE - 403| s
PUT 403
= 2452 |GORANJICE 500 5
PUT 500
2453 |GORANJICE 3 223| 5
PUT 223
2454  |GORANJICE N 417| 5
PUT 2417
2455 | GORANJICE o 349 5 ]
PUT 349
2456  |GORANJICE 1388 5
PUT 1388
2457  |GORANJICE 1309 5
PUT 1309
2458  |GORANJICE 845| 5
PUT 845
2459  |GORANJICE 539| 5
PUT 539
2460 | GORANJICE 3895 5 |
PUT 3895
2461 GORANJICE 1381, 5
PUT 1381
2462 |GORANJICE 3200 5
PUT 320
2463  |GORANJICE 5866 5
PUT 5866
2464  |GORANJICE 1723] s
PUT 1723
2465 | GORANJICE 1759| 5
PUT 1759
2466 |GORANJICE B 1615, 5
PUT 1615
2467  |GORANJICE - 1935 5
PUT 1935
2468 | GORANJICE 35| s
PUT 435
R ——————
PUT 1446 -
I 24702 |GORANJICE 20105| 5 i
PUT 274’
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& Broj Adresa Katastarske Cestice/Nadin uporabe Katastarske ) 3 Posebni
5| £ | katastarske |Gestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj Poyrstaal o pravni Primjedba
N a = m2 D.L. %
Cestice zgrade reFimi
2490  |GORANJICE o 31028 4
— PUT 31028 B
2491 GORANJICE 3460 5
PUT 3460
2492 KUK B 347, 6
| PUT 347
2493 ZAVALE 2490 6
PUT 2490
2494 KLUSNJE 726 6
PUT 726
2495 |KLUSNJE 454] 4
PUT 454
2496 KLUSNJE 963| 3
PUT 963
2497 KLUSNJE 2571 6
PUT 2571
2498 KLUSNJE 3867 2
PUT 3867 N
344534

Ulkupna povriina katastarskih festica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Znacenje oznaka pravnih rezima: PD-POMORSKO DOBRO.

k.o. povlja
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