Narucitelj:

Predmet:

Identifikacija:

PovrSine i koli¢ine:

CENZUS d.o.o0.

EL.-1Z. d.o.0. u ste€aju
Zagreb, Draganic¢i 2/B
OIB: 91658326506

GARAZNI PARKIRNI PROSTOR U PODRUMU
Zagreb, Havidiceva ulica 20

k.o. Jakusevec

zk.ul.br. 1050

suvl.dio.  11. Suvlasnicki dio: 414,4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
Garazna parkirna mjesta 9 kom

Spremista NGP ukupno = 10,65 m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE PREMA STANJU |

TrziSna vrijednost cjelokupne nekretnine:

VRIJEDNOSTIMA U 1X/2019.G.

= |

} e
|

!

532.200,00 kn = 71.953,58 EUR

Trzisna vrijednost suvlasnickog dijela EL-IZ d.o.0.:

394.222,22 kn = 53.298,95 EUR

Izradio:

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Zagreb, 05.09.2019. g.

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzusl@gmail.com str. 1



CENZzUS d.o.o0.

onns

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb. Trg Nikole Subié¢a Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-913/18
Zagreb, 13. srpnja 2018.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢ujuci povodom zahtjeva Hrvoja Balije,
na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine br. 28/13, 33/15 i
82/15) u vezi s ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14,
123/15 1 23/16),

rijesio je
Hrvoje Balija, dipling.grad. iz Zagreba. Sestinski dol 86g. ponovno se imenuje

stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od éetiri godine.

Obrazlozenje
Hrvoje Balija, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina. kojem zahtjevu je prilozio dokumente propisane ¢l. 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon 5to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz ¢l. 12. st. 4. Pravilnika. rijeSeno je kao
u izreci.

\) m\
PREDSJEDNIK SUDA
Ivan Turudicy

O tome obavijest:

. Hrvoje Balija

. Ministarstvo pravosuda
. U spis

W I —
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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

CENZUS d.o.o0.

UVODNI PODACI
Zadatak
Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnine oznake:
identifikacija: k.o. JakuSevec
zk.ul.br. 1050

suvl.dio. 11. Suvlasnicki dio: 414,4/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

nekretnina: GARAZNI PARKIRNI PROSTOR U PODRUMU

na lokaciji: Zagreb, Havidi¢eva ulica 20

Dan vrednovanja: 05.09.2019.

Dan kakvoce: 16.07.2019.

Dan ocCevida: 16.07.2019.

Ocevid nekretnine: izvrSen u nazo¢nosti predstavnika vlasnika nekretnine

Popis primijenjenih propisa, te koristene stru¢ne i znanstvene literature

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trzine vrijednosti nekretnina

Ostalo

Vjestak je pribavio izvode iz elaborata posebnih dijelova stambene zgrade,
izradenog po t.d. "AR PROJEKT" d.o.0. (T.D.: 1504-01-2) od travnja 2002. godine.
Identifikacija predmetne nekretnine izvrSena je uvidom u navedenu dokumentaciju
te glede usmene izjave predstavnika vlasnika nekretnine.

Opéi uvjeti

Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu neto¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

Predmet ove procjene nije geodetska, urbanisticka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja stru¢na znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.

Iskazane cijene ne ukljucuju poreze koji se obracunavaju prilikom prometa
nekretnina.
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CENZUS d.o.o0.

2. NALAZ
2.1. ldentifikacija nekretnine

Identifikacija predmetne nekretnine izvr§ena je uvidom u pribavljenu dokumentaciju te
glede usmene izjave predstavnika vlasnika nekretnine.

a. Zemljisno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu zk. uloska iskazano je:

k.o. JakusSevec

zk.ul.br. 1050

zk.C.br. 272/2

Suvlasnicki dio Nekretnina

11. Suvlasnicki dio: 414,4/1000 |podrum-parkiraliste
ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Vlasnici: EL-1Z D.O.O. udio: 40/54
Zagreb, Vrbik 11-15

SAFRANIC RUZICA udio: 1/6
Hrasc¢e Turopoljsko, Hras¢anska 70

MODLIC KSENIJA udio: 5/54
Zagreb, Havidiceva 20

b. Katastarsko stanje

k.o. Jakusevec
k.C.br. 782/2

Za nesluzbenu identifikaciju Cestica zemljista u z-k. i katastarskom operatu koristeni su
servisi na web stranici geoportal Zagrebacke infrastrukture prostornih podataka
https://geoportal.zagreb.hr/karta.

€ Slojevi Identifikacija K.C.

Identifikacija

Pretraga po: Katastarska Cestica ¥,
Katastarska opéina: | JAKUSEVEC -

Katastarska Cestica: | 782 L2

® Ponisti «" Pretrazi

ZemljisnoknjiZni podaci za katastarsku Eesticu: JAKUSEVEC 782 / 2
Zemljisnoknjizna opcina Zemljisnoknjizna cestica U dijelu

JAKUSEVEC 272/2

(izvor: https://geoportal.zagreb.hr/karta)
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CENZzUS d.o.o0.

o

i E E NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000

PRIKAZ KATASTARSKOG PLANA UKLOPLJEN U DOF LOKACIJE
(izvor: https://oss.uredjenazemlja.hr/.)
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CENZUS d.o.o0.

2.2. Opisi
2.2.1. Lokacija

Predmetna nekretnina nalazi se u isto€énom dijelu Novog Zagreba na podrucju naselja
Jaku$evec. Podrucje je urbanizirano, izgradeno pretezito obiteljskim stambenim ku¢ama i
stambenim zgradama. Lokacija predmetne nekretnine udaljena je ca. 2 km od Avenije
Dubrovnik, gdje se nalaze brojni objekti javnog, drustvenog i komercijalnog sadrzaja.
Teren na lokaciji je ravan. Prilazna prometnica je asfaltirana s izvedenom javnom
rasvjetom, komunalno opremljena. Uzduz ulice polozZena je sljede¢a komunalna
infrastruktura - vodovod, elektrika, kanalizacija, toplovod i telefonija.

2.2.2. Zgrada

Predmetna stambena zgrada izgradena je ca. 2004. g. Katnost stambene zgrade je
podrum + prizemlje + kat + potkrovlje. Temelji su armirano betonski. Nosiva konstrukcija je
armirano betonska i zidana od blok opeke, ojacana horizontalnim i vertikalnim serkazima.
Medukatne konstrukcije su armirano betonske ploce. Proc¢elja stambene zgrade su
zavrsSno obradena. Kroviste je drveno i pokriveno limom. U zgradi nije ugradeno dizalo. Na
zgradi je izvedena gradevinska limarija. Stubiste je unutarnje, armirano betonsko, zavr§no
obradeno. Zgrada ima prikljucke na sljede¢u gradsku komunalnu infrastrukturu: elektrika,
vodovod, kanalizacija i telefonija. Parkiranje vozila je mogucée na parkirnim mjestima u
podrumu zgrade te uz prilaznu prometnicu.

2.2.3. Garazni parkirni prostor
Predmetni garazni parkirni prostor nalazi se u podrumu stambene zgrade, a sastoji se od

garaznih parkirnih mjesta, spremista i komunikacijskih prostora.
Pod i zidovi su betonski, zavrSno neobradeni. Izvedena je instalacija elektrike.
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CENZUS d.o.o0.

2.3. Geometrijski podaci

Vjestak nije imao pristup u garazna parkirna mjesta i spremista koja su dio predmetnog
dijela zgrade, stoga se geometrijski podaci nuzni za procjenu trzidne vrijednosti predmetne
nekretnine utvrduju glede pribavljenih izvoda iz elaborata posebnih dijelova stambene
zgrade i kontrolnog pregleda u naravi.

a. Povrsina garaznoga parkirnog prostora

Nekretnina Tlocrtna povrsina (m2)
Garazni parkirni prostor 267,40
Ukupno: 267,40

b. Povrsine i iskaz dijelova garaznoga parkirnog prostora koji imaju komercijalnu
vrijednost (dijelovi istoga koji se ne koriste kao zajednicki dijelovi zgrade)

Garazna parkirna mjesta NGP(m2) KOLICINA
PGM 1 12,50 1 kom
PGM 2 12,50 1 kom
PGM 3 12,50 1 kom
PGM 4 12,50 1 kom
PGM 5 12,50 1 kom
PGM 6 12,50 1 kom
PGM 7 12,50 1 kom
PGM 8 12,50 1 kom
PGM 9 12,50 1 kom
UKUPNO: 112,50 9 kom
Spremista NGP k KVP
(m2) (m2)
Spremiste 1 2,13 0,50 1,07
Spremiste 2 2,13 0,50 1,07
Spremiste 3 2,13 0,50 1,07
Spremiste 4 2,13 0,50 1,07
Spremiste 5 2,13 0,50 1,07
UKUPNO: 10,65 5,35
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CENZUS d.o.o0.

2.4. Legalitet

Uvidom u pribavljeni prikaz zk. uloSka nekretnine nije evidentirana niti pozitivna niti
negativna zabiljeZba o priloZenim aktima za uporabu predmetne stambene zgrade.

Vjestaku nisu predoceni akti za gradenje i uporabu predmetne stambene zgrade.

Glede prethodno navedenog, potpisani vieStak ne moze nedvojbeno utvrditi legalitet
predmetne stambene zgrade. Vjestak izraduje ovaj elaborat uz pretpostavku da je
predmetna stambena zgrada legalna gradevina u smislu Zakona o gradnji (NN
153/13, 20/17, 39/19) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19).
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CENZUS d.o.o0.

3. NACELA ZA UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
3.1. Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina
Gospodarsko stanje RH
Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzidtu, te neuravnotezenja naslijedenih iz

prijadnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potro$nje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2019.
g. prognozira se blagi oporavak ekonomije te daljni rast BDP-a.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje
statistiCke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.
Podaci su preuzeti s web stranice: http://www.burza-nekretnina.net.hr/.
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(191.2 0.60% 4.68% 3.61%
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CENZUS d.o.o0.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljede¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- tro§kovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA — primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuca u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz
najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske ku¢e koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.
TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli€inu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani
vjestak odabrao je poredbenu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine.
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4.2.

4.2.1.

str. 12

Procjena trziSne vrijednosti nekretnina - garazna parkirna mjesta

Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina - garazna parkirna mjesta

Jedini€na cijena garaznog parkirnog mjesta odreduje se temeljem pribavljenih podataka o
kupoprodajnim cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine
(https://ispu.mgipu.hr/).

A Stan/apartman

[F] A Stambeni objek (kuca)

A Poslovne zgrade

[] A Poslovni prostor

A Gospodarske zgrade

[7] A Nekretnina za povremeni bora
Garaza

A Parkimo-garaino mjesto
A Parkimo mjesto

[F] M Razlicite nekretnine
QOstalo

[1 0 Rusevine

Gradevinsko zemljiste

B [ @ Polioprivredno zemljiste
@ Sumsko zemliiste
[E] @ Priradno neplodno zemljiste

N lokacija nekretnine koja je predmet procjene

N lokacije poredbenih nekretnina

ID ZKC
Datum pregleda

| | Vrsta nekretnine

I PN (PU)
. | Vrsta ugovora

Povrdina u prometu
Vriednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

Status podatka

Cjenovni blok

PreteZita namjena genovnog bloka

e

Vrijednost atributa
1124433
5.0.2019.

PGM - PARKIRNO-GARAZNO
MIESTO

4061390

KP - KUPOPRODAJA
7,26

53.000,00
13.06.2019
FREUZETO QD PU
SWV. KLARA ISTOK

M1 - MJ"E§OVITA MAMIEMNA -
FRETEZITO STAMBEMNA
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CENZUS d.o.o0.

TRANSKACIJA br. 2

| Podaci o nekretnini =]
Parkirno-garaZno mjesto - Zbirka kupoprodajnih cijena il
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1021346
Datum pregleda 5.9.2019.
Vrsta nekretnine GM - GARAZNO MIESTO
1D PN (PU) 3941841
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 139
Vrijednost nekretnine (KM) 60.000,00
Datum ugovaora 19.11.2018
Status podatka PROVEDENA EVALUACTIA
Cjenovni blok SOPOT
i 3 . M1 - MIESOVITA NAMIENA -
Pretefita namjena genovnog bloka PRETEZITO STAMBENA
w
Podaci o nekretnini EI[=]1ES
Parkirno-garaZno mjesto - Zhbirka kupoprodajnih cijena ™ | fal
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 914859
Datum pregleda 5.9.2019.
~ PGM - PARKIRNO-GARAZNOD
Vrsta nekretnine MIESTO
| ID PN (PU) 3511575
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povriina u prometu 15,00
Vrijednost nekretnine (KM} 650.400,00
Datum ugovora 09.11.2016
== | Status podatka PREUZETO OD PU
Gienovni blok RADMANOVACKA
L 5 " ? M1 - MlEéOVITA MAMIENA -
1670/1 Pretefita namiena genovnog bloka PRETEZITO STAMBENA

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog CiSéenja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedece
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta nekretnine
broj
1. Klara 2381/1 parkirno-garazno mjesto
2. Zaprudski otok 798/3 garazno mjesto
3. Klara 1664/2 parkirno-garazno mjesto
Redni Datum ugovora Vrijednost nekretnine (kn/kom)
broj
1. 13.06.2019. 53.000,00
2. 19.11.2018. 60.000,00
3. 09.11.2016. 60.400,00
Napomene:

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti
iskazati druge kvalitativhe parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine.
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CENZzUS d.o.o0.

4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednac¢enje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednaéenje

str. 14

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/kom)

kupopr.

DZS
sada

ct
(kn/kom)

+/- avg.
(%)

13.06.2019.
19.11.2018.
09.11.2016.

53.000,00
60.000,00
60.400,00

125,02
119,82
100,56

125,02
125,02
125,02

1,0000
1,0434
1,2432

53.000,00
62.603,91
75.091,57

-16,6%
-1,5%
18,1%

Prosje¢na vrijednost:

63.565,16

2013,

2014,

2015,

2016.

2017.

2018,

2019.

Tromjesedje

Quarter

a1

111,36
109,86 114,15
109,09 112,83
105,40 108,60
105,28 110,72
104,63 108,07
104,97 109,24
103,63 107,39
102,94 105,29
103,82 106,19
103,00 107,84
102,14 106,86
101,05 100,87
99,13 98,67
99,88 100,98
99,96 99,48
101,21 99,07
100,28 95,80
101,31 96,67
100,75 94,84
100,85 92,86
104,55 96,71
105,13 97,76
108,45 98,73
109,44 99,03
109,26 98,51
112,32 100,78,
113,54 101,49
117,55 109,00

Grad Zagreb|Jadran

objekti
Existing City of
dwaellings Zagreb
109,59
107,85 110,41
107,50 109,44
104,12 107,31
102,69 105,31
103,19 103,16
103,06 103,19
102,01 102,36
101,96 102,04
102,83 102,23
100,87 102,29
100,07 10217
101,12 101,62
99,33 99,84
99,37 99,92
100,18 98,62
101,73 100,43
101,23 99,91
102,30 101,98
101,97 100,56
102,51 100,72
106,17 102,69
106,65 106,45
110,46 110,46
111,59 112,19
111.47 114,51
114,68 118,96
116,00 119,82
119,52 125,02

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - DZS

Adriatic

110,02 108,98
109,21 108,67
104,43 104,62
105,73 103,60
105,24 104,98
106,99, 101,84
104,13 104,00
103,26 103,24
104,71 103,47
102,69 105,04
102,80 99,43
101,00 100,20

98,47 100,50
100,01 99,14
100,51 100,18
101,77 100,21
100,33 100,52
101,80 97.74
101,39 98,26
102,25 85,53
106,58 100,93
105,46 100,20
108,67 102,28
110,54 99,57
109,33 98,94
112,20 100,51
113,50 102,00
118,67 100,59

Tromjesecne stope promjene.

ukupno
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novi

stambeni

(previous quarter = 1
postojedi
stambeni
objekti
Existing
dwellings

15 1.9
04 0,9
3,1 1,9
14 -1.9
05 -2,0
01 0,0
1,0 -0.8
00 -0,3
0.9 0,2
19 0.1
0.8 0.1
1,0 -0.5
18 -1.8
0,0 0,1
08 13
15 18
05 -0.5
A4 21
0.3 1.4
05 0,2
36 2,0
05 37
36 3.8
10 1.6
0,1 21
29 39
12 0,7
30 43

Grad Zagreb|Jadran

rethodno tromjesedje = 100)"

-0,7 -0.3
44 a7
12 -1.0
05 13
17 3.0
27 2,1
08 0.7
14 02
19 15
01 53
18 08
25 03
16 1.4
05 1,0
13 0,0
14 03
15 28
04 05
08 28
42 57
-1 07
3,0 2.1
17 26
ER] 0.6
26 16
12 1.5
46 14




4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

CENZUS d.o.o0.

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA
OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.
JEDINICNA CIJENA c1 53.000,00 62.603,91 75.091,57
VRSTA TRANSAKCIJE kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
1.00 1.00 1.00
LOKACIJA
0.80 do 1,20 1,00 1,10 1,15 1,10
0.91 0.87 0.91
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 1,00 1,10 1,10 1,05
. 0.91 0.91 0.95
VELICINA (m2)
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficiient: 0,8280 0,7920 0,8650
Uskladena jedini¢na cijena c2: 43.884,00 49.582,30  64.954,21

4.2.2.3. Iskljucivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene zna¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijedosti nekretnina zna¢ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena vecéa od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i

interkvalitativnog izjedna€avanija.

Red.br. c2 +/- avg.
(kn/kom) (%)
1. 43.884,00 -16,9%
2. 49.582,30 -6,1%
3. 64.954,21 23,0%
52.806,84

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od

uskladenih kupoprodajnih cijena.

Usvojena jedinicna cijena garaznoga parkirnog mjesta:

[ Tv= 52.800,00 kn/kom =

7.138,57 EUR/kom |

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com
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Garazna parkirna mjesta

Trzisna vrijednost

PGM 1
PGM 2
PGM 3
PGM 4
PGM 5
PGM 6
PGM 7
PGM 8
PGM 9

52.800,00 kn
52.800,00 kn
52.800,00 kn
52.800,00 kn
52.800,00 kn
52.800,00 kn
52.800,00 kn
52.800,00 kn
52.800,00 kn

7.138,57 EUR
7.138,57 EUR
7.138,57 EUR
7.138,57 EUR
7.138,57 EUR
7.138,57 EUR
7.138,57 EUR
7.138,57 EUR
7.138,57 EUR

UKUPNO:

475.200,00 kn

64.247,17 EUR

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzus1@gmail.com




4.3. Procjena trziSne vrijednosti nekretnina - spremista

4.3.1. Kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina

CENZUS d.o.o0.

Jedini¢na cijena spremista odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnine (https://ispu.mgipu.hr/).

S obzirom da u uvidom u registar eNekretnine vjestak nije evidentirao transakcije
poredbenih nekretnina - spremista, jedini€nu cijenu istih izracunat ¢e na temelju
kupoprodajnih transakcija stanova.

—-—

\

TRANSKACIJA br. 1

(@) lokacija nekretnina koje su predmet procjene
¢

- lokacije poredbenih nekretnina

|
Podaci o nekretnini
Stan/apartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

| & Naziv atributa
ID ZKC

| | Datum pregleda

Vrsta nekretnine

ID PN (PU)

Vrsta ugovora

Povrdina u prometu

Vriednost nekretnine (KMN)

Datum ugovora

Status podatka

Gienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

A Stanjapartman

E Stambeni objekt (kuda)
[] A Poslovne zgrade

[=] A Poslovni prostor

: [C] M Gospodarske zgrade
[ & Nekretnina za povremeni bora
)l [T Garaza

[ A Parkirno-garaZno mjesto
[] A Parkirno mjesto

[ M Razlicite nekretnine

[F]|  Ostalo

¥ [ B RuZevine

[ Gradevinsko zemljiste

[T @ Poljoprivredno zemljiste

| @ Sumsko zemljiste

] . Prirodno neplodno zemljidte

Vrijednost atributa
1116141
5.9.2019.
ST - STAN/APARTMAN
4039799
KP - KUPOPRODAJA
28,51
321.855,00
08.04.2019
PREUZETO OD PU
HRELIC NASELIE

M1 - MJ'E§DVITA MAMIENA -
PRETEZITO STAMBEMA

Zagreb, Sestinski dol 57; e-posta: cenzusl@gmail.com
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TRNSKACI

JA br. 2

e W

L Podaci o nekretnini

Status podatka
Cjenovni blok

§ Pretefita namiena genovnog bloka

=ES
FIC T CLLTU 5 TAMDENA
Naziv atributa Vrijednost atributa
B | ID ZKC 1026255
Datum pregleda 5.9.2019.
| Vrsta nekretnine ST - STAN/APARTMAN
ID PN (PU) 3887492
| vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrgina u prometu 64,50
Vrijednost nekretnine (KN) 638.423,32
Datum ugovora 27.09.2018

PREUZETO OD PU
HRELIC NASELJE

M1 - MlEéOVITA NAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Podaci o nekretnini
Stanfapartman - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)

g | \rsta ugovora

Povriina u prometu
Vrijednost nekretnine (KM)
Daturn ugovora

Status podatka

Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

Vrijednost atributa
995620
5.9.2019.
5T - STAN/APARTMAN
3802967
KP - KUPOPRODATA
50,06
475.033,92
10.04.2018
PREUZETO OD PU
HRELIC NASELJE

M1 - MJvEgOVITA MNAMIENA -
PRETEZITO STAMBENA

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog ¢iS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedecée
poredbene nekretnine Cija kupoprodaja je realizirana unazad Cetiri godine:

Redni k.o. k.c.br. Vrsta nekretnine KVP
broj (m2)
1. JakuSevec 779/1 stan 28,51
2. JakusSevec 787/2 stan 64,59
3. JakuSevec 693/1 stan 50,06
Redni Datum ugovora Cijena Jedini€¢na cijena
broj (kn) (kn/m2)
1. 08.04.2019. 321.855,00 11.289,20
2. 27.09.2018. 638.423,32 9.884,24
3. 10.04.2018. 475.033,92 9.489,29
Napomene:

Potpisani vjestak usvaja da su u podacima o kupoprodajnim cijenama poredbenih
nekretnina, pribavljeni iz registra eNekretnine, iskazane korisne vrijednosti povrsina
nekretnina.

S obzirom na podatke o poredbenim nekretninama iskazane u pribavljenim
podacima o kupoprodajnim cijenama nekretnina, vjestak nije mogao prikupiti, niti
iskazati druge kvalitativhe parametre bitne za procjenu vrijednosti predmetne
nekretnine.
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4.3.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacéenje

4.3.2.1. Meduvremensko izjednacéenje

CENZUS d.o.o0.

Meduvremensko izjednacenje izvrsit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina preuzetih
s web stranice DZS-a http://www.dzs.hr/.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

DZS
sada

ct
(kn/m2)

+/- avg.
(%)

08.04.2019.
27.09.2018.
10.04.2018.

11.289,20
9.884,24
9.489,29

125,02
118,96
114,51

125,02
125,02
125,02

1,0000
1,0509
1,0918

11.289,20
10.387,76
10.360,24

5,7%
-2,7%
-3,0%

Prosjecna vrijednost:

10.679,07

Indeksi (@ 2015, = 100)"
Indices (@ 2015 = 100)*

Tromjesedje

Quarter

2013,

2014,

2015,

2016,

2017,

2018,

20€19.

INDEKS CIJENA NEK

a1
Q2
Q3
Q4

111,36
109,86
109,09
105,40

105,28
104,63
104,87
103,63

102,94
103,82
103,00
102,14

101,05
99,13
99,86
99,98

101,21
100,28
101,31
100,75

100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
11354

117,55

115,41
114,15
112,83
108,60

110,72
108,07
108,24
107,39

105,29
106,19
107,84
106,86

100,87
98,67
100,98
99,48

99,07
95,80
96,67
94,84

92,86
96,71
97,76
98,73

99,03

98,51
100,78
101,49

108,00

postojeci
stambeni
abjeki
Existing
dwaellings
109,59
107,95
107,50
104,12

102,69
103,19
103,05
102,01

101,96
102,83
100,87
100,07

101,12
99,33
99,37

100,18

101,73
101,23
102,30
101,97

102,51
106,17
106,65
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52

Grad Zagreb

112,52
110,41
109,44
107,31

105,31
103,18
103,19
102,36

102,04
102,23
102,29
102,17

101,62
99,84
99,92
98,62

100,43

99,91
101,96
100,56

100,72
102,69
108,45
110,48

112,19
114,51
118,96
119,82

125,02

RETNINA - DZS

Jadran

Adriatic
coast

110,02
109,21
104,43

105,73
105,24
106,99
104,13

103,26
104,71
102,69
102,80

101,00

98,47
100,01
100,51

101,77
100,33
101.80
101,39

102,25
106,58
105,46
108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67

Tromjeseéne stope promjen

 (prethodno tromjesedje = 100)"

Quartely rates of change. % (previous quarter = 100)”

Ostalo

Other

108,98
108,67
104,62

103,60
104,98
101,84
104,00

103,24
10347
105,04

99,43

100,20
100,50

99,14
100,18

100,21
100,52
97.74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

99,57

100,51
102,00

100,59

ukupno

Total

novi
stambeni
objekti
New

stamb
objekti
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postojeci

eni
i

Existing

Grad Zagreb|Jadran

19 11
08 07
1,8 44
-19 K
20 05
0,0 17
0.8 27
0.3 08
02 14
0.1 18
0,1 0,1
05 18
1.8 25
0,1 16
13 05
18 13
0.5 EX]
21 15
1,4 04
02 08
2,0 42
37 11
38 30
16 17
Zi1 1.1
39 26
07 12
43 46

str. 19



CENZUS d.o.o0.

4.3.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednacéenje izvrSit ¢e se koriStenjem parametara propisanih Pravilnikom
u Prilozima 5 do 7.

a. Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi
Koeficijent povoljnosti stambenog prostora u stambenoj zgradi dobiva se prema izrazu:

Kp=a*kk+b*ko+c*kgps+d*kuo+e*ksks

k k koeficijent katnosti stana

ko koeficijent orijentacije stana

k gps koeficijent geografskog polozaja (dnevnog boravka)

k uo koeficijent utjecaja okolisa (pogled na zelenilo, urbani okolis)

k sks koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja (prolaz ispod zgrade, blizina
kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)

pri Eemu postotci udjela pojedinih koeficijenata u koeficijentu Kp iznose:
a+b+c+d+e=1(100%)
S obzirom da prema raspolozivim parametrima poredbenih i predmetne nekretnine vjestak

ne moze izdvojiti neka posebna ili zna¢ajna obiljezja, Kp se izracunava koristenjem
preporucenog izraza u Prilogu 5 Pravilnika, kao $to slijedi:

Kp=0,28 "k k + 0,09 *k o + 0,22 * k gps + 0,27 * k uo + 0,14 * k sks

| Red.br. k k ko k gps k uo k sks kp |

0,28 0,09 0,22 0,27 0,14
PREDMETNI STAN:
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

POREDBENE NEKRETNINE:

1. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

2. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000

3. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000
Napomena:

Dio parametara poredbenih nekretnina potreban za izracun koeficijenta povoljnosti
nije iskazan u pribavljenim podacima iz registra eNekretnine, niti ih je moguce
utvrditi bez poduzimanja mjera koje zna¢ajno nadilaze zadatak ovog elaborata. 1z
navedenog razloga potpisani vjestak usvaja prosjecnu vrijednost tih parametara,
kako za poredbene nekretnine, tako i za predmetnu nekretninu.
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. Utjecaj buke na vrijednost nekretnine
Potpisani vjeStak usvaja da je utjecaj buke identi¢an za sve nekretnine:
Kb= 0,00
. Utjecaj zagadenja zraka na vrijednost nekretnine
Temeljem podataka prikupljenih tijekom ocevida, potpisani vjestak nije identificirao izvore
zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na trziSnu vrijednost predmetne ili

poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identi¢an za sve
nekretnine:

Kzz= 0,00
. Interkvalitativno izjednacenje
Izjednacene prosjecne cijene stana za poredbene nekretnine izraunavaju se prema

formuli:
c2= c1/ Kukupno

Red.br. ci Kp Kb K zz K ukupno c2
(kn/m2) (kn/m2)
1. 11.289,20  1,0000 0,00 0,00 1,0000 11.289,20
2. 10.387,76  1,0000 0,00 0,00 1,0000 10.387,76
3. 10.360,24 11,0000 0,00 0,00 1,0000 10.360,24
|[PROSJECNA CIJENA STANA: 10.679,07 |
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4.3.2.3.

str. 22

Iskljuéivanje neuobic¢ajenih okolnosti

Neuobi¢aje okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina zna€ajna odstupanja odnose se na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena veéa od +/- 30% od prosjecne kupoprodajne
cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednacavanja.

Red.br. c2 +/- avg.
(kn/m2) (%)
1. 11.289,20 5,7%
2. 10.387,76 -2,7%
3. 10.360,24 -3,0%
10.679,07

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena. Sukladno navedenom, uvrduje se da izjednacena
prosjecna cijena stana iznosi:

¢ STAN = 10.679,07 kn'/m2 KVP = 1.443,81 EUR/m2 KVP
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4.3.3. TrziSna vrijednost nekretnina - spremista
Tv = ¢ STAN * KVP spremista

¢ STAN prosjecna jedini¢na cijena stanova
KVP korisna vrijednost povrSine spremista

Sukladno navedenom, izraCunava se da trZiSna vrijednost spremista iznosi:

¢ STAN (kn/m2 KVP) KVP (m2) Trzisna vrijednost

Spremiste 1 10.679,07 kn * 1,07 = 11.426,60 kn
Spremiste 2 10.679,07 kn * 1,07 11.426,60 kn
Spremiste 3 10.679,07 kn * 1,07 11.426,60 kn
Spremiste 4 10.679,07 kn * 1,07 11.426,60 kn
Spremiste 5 10.679,07 kn * 1,07 11.426,60 kn
Ukupno - spremista: 5,35 57.133,02 kn
Spremista TrziSna vrijednost

Spremiste 1 11.400,00 kn 1.541,28 EUR

Spremiste 2 11.400,00 kn 1.541,28 EUR

Spremiste 3 11.400,00 kn 1.541,28 EUR

Spremiste 4 11.400,00 kn 1.541,28 EUR

Spremiste 5 11.400,00 kn 1.541,28 EUR

UKUPNO: 57.000,00 kn 7.706,42 EUR

4.4. TrzisSna vrijednost predmetne nekretnine

k.o. JakusSevec
zk.ul.br. 1050
suvl. dio 11. Suvlasniéki dio: 414,4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Dio nekretnine TrziSna vrijednost

Garazna parkirna mjesta (9 kom)
Spremista (5 kom)

475.200,00 kn
57.000,00 kn

64.247,17 EUR
7.706,42 EUR

Sveukupno: 532.200,00 kn 71.953,58 EUR
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5.1.

5.2.

5.3.

Predmet procjene

. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

nekretnina: GARAZNI PARKIRNI PROSTOR U PODRUMU
na lokaciji: Zagreb, Havidi¢eva ulica 20
k.o. Jakusevec
zk.ul.br. 1050
suvl.dio. 11. Suvlasnicki dio: 414,4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
Vliasnici EL-1Z D.O.O. udio: 40/54
Zagreb, Vrbik 11-15
SAFRANIC RUZICA udio: 1/6
Hrasc¢e Turopoljsko, Hras¢anska 70
MODLIC KSENIJA udio: 5/54
Zagreb, Havidiceva 20
Povrsine
Garazna parkirna mjesta NGP(m2)
PGM 1 12,50
PGM 2 12,50
PGM 3 12,50
PGM 4 12,50
PGM 5 12,50
PGM 6 12,50
PGM 7 12,50
PGM 8 12,50
PGM 9 12,50
UKUPNO: 112,50
Spremista NGP
(m2)
Spremiste 1 2,13
Spremiste 2 2,13
Spremiste 3 2,13
Spremiste 4 2,13
Spremiste 5 2,13
UKUPNO: 10,65
|SVEUKUPNO: 123,15 |
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5.4. TrziSna vrijednost nekretnine

k.o. JakusSevec
zk.ul.br. 1050
suvl.dio. 11. Suvlasniéki dio: 414,4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

[ Tv= 532.200,00 kn = 71.953,58 EUR |

C= 4.321,56 kn/m2 NGP GPM-a i spremista =
= 584,28 EUR/m2 NGP GPM-a i spremista

pri ¢emu je:

- trziSna vrijednost suvlasnickog dijela EL-IZ d.o.o0. (udio: 40/54):
394.222,22 kn = 53.298,95 EUR

- trzi$na vrijednost suvlasniékog dijela SAFRANIC RUZE (udio: 1/6):
88.700,00 kn = 11.992,26 EUR

- trziSna vrijednost suvlasnickog dijela MODLIC KSENIJE (udio: 5/54):

49.277,78 kn = 6.662,37 EUR
Sveukupno: 532.200,00 kn = 71.953,58 EUR
Tecaj HNB: 1 EUR= 7,396435 kn
- S
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HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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g NESLUZBENA KOPIJA

W
REPUBLIKHA HRVATSKA

Op¢inski sud u Novom Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje na dan: 08.07.2019. 23:17 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 335436, JAKUSEVEC Broj ZK uloska: 1050
Broj zadnjeg dnevnika: Z-26081/2018 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 11 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. zemljfita Oznaka zemljista Primjedba
(kat, jutro | ¢hy m2
estice)
1. 272/2 STAMBENA ZGRADA BR.20 I DVORISTE U HAVIDICEVOJ 124 445
ULICI
UKUPNO: 124 445
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

11. Suvlasni¢ki dio: 414,4/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

1. podrum-parkiraliste povrsine 267,40¢m, u nacrtu etaZiranja oznaceno tamno plavom bojom punom linijom
40/54 EL-1Z D.0.0., VRBIK BR.11-15, ZAGREB

1/6 SAFRANIC RUZICA, HRASCANSKA BR.70, HRASCE TUROPOLJSKO

5/54 MODLIC KSENIJA, HAVIDICEVA BR. 20, ZAGREB

11.1  Zaprimljeno 24.12.2018.g. pod brojem Z-26081/2018

ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U ZAGREBU POSL.BR.ST-3049/18-20 OD 17,
PROSINCA 2018.G. , na nekretnine El.-Iz. d.o.0. provedba nastavka steCajnog postupka Stecajna masa iza
EL.-IZ. d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu u stetaju, Sesvete, Kasinska 7, OIB: 70379176478

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 08.07.2019.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 09.07.2019. 12:44:43 Stranica: 1

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
o1 URED ZA PROSTORNO UREDENJE,
TELJISTVO, STAMBENE 1 KOMUNALNE
- POSLOVE I PROMET

Odjel za prostorno uredenje, zatitu
okoli$a i graditeljstvo

08/03-03/178
; -05-39/906-03-2

radski ured za prostorno uredenje, graditeljstvo, stambene i komunalne poslove i
a temelju Clanka 73. stavka 3. Zakona o vlasnidtvu i drugim stvarnim pravima
novine broj: 91/96) rjesavajuéi po zahtjevu AR PROJEKT d.o.0. iz Zagreba, Pirovec
izdaje

POTVRDU

Havdiceva 20. na k.&.br. 782/2 k.o. Jakugevac, prikazani u grafitkom dijelu elaborata

po poduze¢u AR PROJEKT d.0.0. Zagreb od travnja 2002. godine, svaki za sebe,
talnu uporabnu cjelinu.

stojba na ovu potvrdu po Tbr. 1.1 4. Tarife upravnih pristojbi (Narodne novine broj:
“/96), uiznosu od 40,00 Kn biljega, nalijepljena Jje na podnesku i ponistena.

L]

P.0. PROCELNIKA
UPRAVNI SAVJIETNIK ZA GRADITELJSTVO
”_,4:_-/\‘_1" b '\ th g ’:T‘:\
Jasgnka Dizdar, dipling.arh.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 3
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¢ ZAGREB. PIROVEC GORNLJ BTELAZAX 01/46 37 043
RN. 2484008- 1100350848
MB. 1290932

| PROJLKT
" A DOO.

i

NARUCITEL:  ELyz d.o.o.
Zagreb, Vrbik 11 - 15

SAFRANIC RUZICA
Hra¥¢e Turopoljsko, Hra¥¢anska 70

GRABDEVINA: STAMBENA ZGRADA

LOKACIJA: Havidi¢eva ulica 20
ZAGREB
kébr. 782/2 k.o Jakutevac

T.D: 1504-01-2

o

b o e
U]\‘.hOJ' 2?%5.) %ﬁ/gg. : 'é /E’t .- i'/(,( 7

"FAZ-A:

ELABORAT

POSEBNFH DUELOVA STAMBENE ZGRADE U ZAGREBU
HAVIDICEVA | uLica2o

IZRADIO: b
ARPROUEKT D06, ZAGREB

“birekToR:

M. Zormamé dipliing.arh. \"6% DQOJE-‘KT
DOo.

ZAGREB. PROVEC Gomyy, 8

1Y

Zagreb, fravanj 2002, god.

list 4
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AQ : DRC;iEKT TD. 1504—01:2 i

), izdaje se:

odredbi ¢lanka 20. Zakona o gradniji (NN RH 52/99 i 57/99, 75/99, 117/01

RIJESENJE

JEKTANTA gradevine:

o STAMBENA GRADﬁWNA
ZAGREBU, Havidi¢eva 20

=N

MILIVOJ ZORMANIC, dipl. ing. arh.

Zodu projekta:

ELABORAT POSEBNIH DIELOVA

L}

ani

tske k
.)’

ima 25 godina radneg sta¥a, i polofen struéni

ispit, te je upisan u Imenik ovla¥tenih arhitekata
omore arhitekata i infenjera v graditeljstvu (po

d rednim brojem 1124, s danom upisa 01. 09.

Vani je odgovoran za tehnicka

jeSenja, kompletnost i usklodenost projekta, a u skladu s va¥ecim
M propisima.

DIREKTOR

Do), T ( .
P ""<O”‘”:i\m. ormani¢, dipl.ing.arh.
s 0O AN
SIROVES GOR A T

N . st 5
Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list
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Sy |
¥
)
AQ PROJCKT
' = TD. 1504-01-2
{
oD |
5 ehosebnih dijelova stambene zgrade izraden je za potrebe i .
nistva zgrade u Zagrebu, Havidi¢eva ulica 20. P uspostave etainog
roda je izgradena na zemljisty oznake kébr. 782/2 k.o. Jokuks i , ;
ebr. 272/2 vpisano u zkul 187 k.o, Jakugevac. uklevac, koje odgovarg
mijiste i zgrada vlasnidtvo su:
ELIZd.0.0., Vibik 11 - 15, u 5/6 dijely
Sefroni¢ Ruica, Hrasée Turopolisko, Hras¢anska 70 u 1/6 dijelo
X
7|
Fd
X
- }
45
4
. ) ) -
e S SR N s S e S e I
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AQ PROUCKT - —l

000 TD. 1504-01-2

HNICKI OPIS

a zgrada, predmet ovog elaborata upisana je u katastarske operate broj pl. 811,

e br 782/2 k.o. Jakulevac, koje odgovara zkébr. 272/2 upisano v zkul 187 k.o.

kusevac. U tijeku je upis zgrade u zemljigne knjige. ¢ *
mljiste je povriine 459 m2.

elicina zgrade je 23,55 x 7,70 m, visine podrum, prizemlie, | kat, Il kat (potkrovlje).

: amjena objekta je stambena, a sadrzi 9 stambenih jedinica.

Osiva konstrukcija; temelji, i stropovi su armirano betonski, zidovi od opeke.

roviste je drven, pokrov lim.

Procelja su zbukana, toplinski izolirana. Vaniski otvori — prozori i vrata su od PVC-q, a

3 i
—'unutrasn;o vrata od drveta, A

;

L Pregradni zidovi su od opeke. 7 it
k- :
Unutranji zidovi su 7bukani, dijelom oplogeni keramickim plo¢icama. f

o

U zgradi su izvedene instalacije vode f{topla i hladna), odvodnje, elekirike, telefona,
antena; grijanje je toplovodno, radijatorsko.

Zajednicki prostori zgrade su ulaz i stubite, fe toplinska stanica.

| Zojednieki dijelovi zgrade su; nosiva konstrukcija, procelia i krov, glavni razvodi
nstalacija, ograda parcele, prilaz zgradi.

%

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com list 7
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o
AQ PROJEKT '
Doo TD. 1504-01-2
PODRUM 1
PARKIRALISTE ] ‘
o+ PARKIRALISTE (9 PGM) 256,75 m2 .
e SPREMISTE 1 2,13 m?2 -
s SPREMISTE 2 2,13 m2
«  SPREMISTE 3 2,13 m2
e SPREMISTE 4 2,13 m2
e SPREMISTE 5 2,13 m2
UKUPNO PARKIRALISTE 267,40 m2 |
PODRUM UKUPNO 267,40 m2 \ i
1 kL 1
i
}
s /
k3
b
|
§
. 6 Nl
, 1118
i i
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‘_'1
¥
b1
AQ PROJEKT l
000 TD. 1504-01-2
pE ] UCESCE
' pOSEBNI DIJELOVI POVRSINA POSEBNIH UCESCE
4 9 2 DUELOVA UKUPNO
" A9 m2 % % '
«PODRUM’:’/ . '
PARKIRALISTE 267,40 41,44 38,92
. PRIZEMLIE
STAN 1 50,98 7,90 7,41
CSTAN 2 23,46 3,64 3,42
| STAN 3 59,38 9,38 8,64
AN 4 50,68 7,85 7,38
L STAN 5 : 40,72 6,31 5,93
FSTAN 6 50,68 7,85 7,38
|| KAT , \
(STAN 7 38,95 6,04 5,67 A
© STAN 8 24,02 3,72 3,50
| STAN 9 38,95 6,04 _ 5,67 :
' /
OSEBNI DUELOVI UKUPNO 645,22 100% 93,92
Pl \ L
AJEDNICKI PROSTORI : r
- ULAZ, STUBISTE 41,79 %
EDNICKI DUELOVI UKUPNO 41,79 @ 6,08 T
SVEUKUPNO 687,01 @ 100
‘ 1
!
13 . 1 B
: j
list9
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-~,ﬁ;
BT

oo

PROJEKT
AR TD. 1504-01-2 J

) PRIJEDLOG ,
“A SUVLASNICKIH | POSEBNIH DIJELOVA NEKRETNINE USPOSTAVOM ETAZNOG
VLASNISTVA STAMBENOG OBJEKTA U ZAGREBU, HAVIDICEVA 18

po

i5/6 dijelova — 7 parkirnih mjesta

semlje, stan 1 (crvena — puna linija), velicine 50,98 m2
erasom, veli¢ine 37,60 m?2

semlie, stan 2 (tamno zelena — puna linija), veliZine 23,46 m2
som, veli¢ine 10,40 m?2

semlie, stan 3 (svijetlo plava— puna linija), veli¢ine 59,38 m2
srasom, velicine 10,92 m?2

ot, stan 4 (ljubi¢asta — puna linija), veli¢ine 50,68 m2

¢ 3 balkona, veli¢ine 0,66 m2

{kot, stan 5 (svijetlo zelena — puna linija), velitine 40,72 m2

e balkonima, veli¢ine 0,66 m2 i 1,02 m2

| kat, stan 6 (ruZicasta— puna linija), veli¢ine 50,68 m2 2
s balkonima, veli¢ine 0,66 m2 i 5,59 m2

il kat, stan 9 (famno zelena — isprekidana linija), velicine 38,95 m2
terasom, veli¢ine 21,75 m2

- drum, parkiraliste (tamno plava — puna linija), velicine 267,40 m2,

e

T 5

fronic Ruzici, HredS¢e Turopolisko, Hras¢anska 70, pripada:

podrum, pgrkiraliste (famno plava — puna linija), velicine 267,40
ili 1/6 dijelova, odnosno 2 parkiralitna miesta

ll kat, stan 7 (crvena — isprekidana linijo), velicine 38,95 m2

s terasom, velitine 21,75 m2

Il kat, stan 8 (tamno plava — isprekidana linija), velitine 24,02 m2
s balkonom, velicine 1,02 m2

PRIKAZ KORISTENJA I'SUVLASNISTVA PARKIRALISTA POVRSINE 255,3 m2

VELICINA SUVLASNICKI UDIO

RNO MJESTO 1 12,5 m2 27,5/267 4
RKIRNO MIESTO 2 12,5 m2 27,5/267 4
RKIRNO MJESTO 3 12,5 m2 ' 27,5/267 4
BBKIRNO MIESTO 4 12,5 m2 27,5/267,4
RNO MJESTO 5 12,5 m2 27.5/267,4

RNO MJESTO 6 12,5 m2 a 27,5/267.4 bl

KIRNO MJESTO 7 12,5 m2 . 27,5/267 .4 i
BCRNO MUESTO 8 12,5 m2 27,5/267 4
BARNO MIESTO 9 12,5 m2 27,5/267 4
2,13 m?2 . 4,9/267,4
2,13 m2 4,9/267 4
2,13 m?2 4,9/267 4
2,13 m2 4,9/267 4
20 U .
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ZAJEDNICKI PROSTORI
ZUTA

PARKING
TAMNO PLAVA - PUNA

STAN 1
CRVENA - PUNA

STAN 2
TAMNO ZELENA - PUNA

STAN 3 ,
SVIJETLO PLAVA - PUNA

STAN 4 ;
LJUBICASTA - PUNA

STAN 5
SVIJETLO ZELENA - PUNA

STAN 6
RUZICASTA- PUNA

STAN 7
CRVENA - ISPREKIDANA

STAN 8
TAMNO PLAVA - ISPREKIDANA

STAN 9 '
TAMNO ZELENA - ISPREKIDANA

™~ 5

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com
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e

CLVKOA #

L6321
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Zagreb, Havidiceva ulica 20

Predmetna stambena zgrada

Uredenje predmetnog garaz-
nog prostora
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